UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM—>

THANH PHO HAI PHONG Déc 12p - Twr do - Hanh phic
S6: 34}6 /QP-UBND Hdi Phong, ngay 22 thing 8 ndm 2025
QUYET PINH

Veé viée phé duyét két qua Irra chon nha diu tw thire hign
Du 4n dau tw xdy dung Khu din cr méi thén Poin Két,
xa H(’Sng Phong, huyén Nam Sich

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Can cir Lugt Té chirc chinh quyén dia phuwong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Cén cir Ludt Péu tu ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Lugt Xay dyng ngay 18 thing 6 nam 2014, Lugt siea d6i, b3 sung
mgt sO diéu cua Ludt Xdy dyng ngay 17 thang 6 nam 2020;

. Can ar Lugt DPdu thiu ngay 23 thdng 6 nam 2023; Lugt sira doi, bé sung
mgt 50 diéu cia Ludt Quy hogch, Lugt Pau tu, Ludt Pau tu theo phuong thirc
doi tac cong tw va Lugt Pau thau ngay 29 thang 11 nam 2024;

Can cir Lugt Nha 6 ngay 27 thang 11 ndm 2023;

Cdn cik Lugt Dat dai ngdy 18 thang 01 nim 2024,

Can cir Ludt Kinh doanh bét dong san ngady 28 thdng 11 nam 2023;

Can cir Nghi dinh gé' 1 15/2024/ND-’CP‘ngdy 16 thdng 9 nam 2024 ciia
Chinh phd quy dinh chi tiet th‘i hanh mét sé diéu’ cua Ludt Dau thau vé lya chon
nha dau tu thuc hién dw dn dau tu cé sir dung dat; ,

. Can cir Quyét dinh s6 3948/QB—I{BND ngay 30 thang 12 ndm 2021 cua
Uy ban nhdn ddn tinh Hii Duong (cii) vé viée chap thudn chi truong dau tw Dy
an dau tw xdy dyng Khu dén cu méi thén Podan Két, xa Hong Phong, huyén
Nam Sach; ‘

Cén cir Quyét dinh s6 1078/QD-UBND ngdy 16 thang 4 ndm 2025 cia Uy
ban nhdn dén tinh Hai Duong (cii) vé viée chap thudn diéu chinh chi truong
dau tw Dy dn dau tw xdy dung Khu din cu moi thén Dodn Két, xd Hong Phong,
huyén Nam Sach va phé duyét Bang theo déi tién i3 thyc hién cdc hoat dong lia
- chon nha dau tu;

Theo dé nghi cia Gidm dbc S¢ Tai chinh tai Bdo cdo thém dinh s6
278/BC-STC ngay 19 thang 8 ndm 2025.

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét két qua Iya chon nha dAu tu thyc hign Dy 4n diu tu
xdy dung Khu dan cu méi thén Poan Két, xa Hong Phong, huyén Nam S4ch,
v61 nhilng ndi dung chinh nhu sau:
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1. Tén dw 4n: Pau tr x4y dung Khu dan cu méi thén Doan Két, xa Hong
Phong, huyén Nam Séch.

2. Hinh thirc Ira chon nha dau tw: Diu thiu rong rai (trong nudc).
3. Nha dau tw dwge lya chon: CONG TY TNHH MINH HIEP.

Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép sé 0800294207, ding ky lan dau
ngay 25/02/2005, dang ky thay @61 lan ther 12 ngay 28/4/2025 do S& Tai chinh
tinh Hai Duong (cii) cap; dia chi tru sé: Thon Van Tai, xa Hong Phong, huyén
Nam Sach, tinh Hai Duong (nay la xd Nam Sdch, thanh phé Hai Phong); ngudi
dai dién theo phéap luat: Ong Nguy&n Vin Quy, chitc danh: Gidm dbc.

4. Dia diém thye hién dy 4n: X3 Nam Sach, thanh phd Hai Phong; ranh
gidi tiép giap nhu sau:

- Phia Bic gidp dan cu hién trang thén Poan Két, x4 Nam Sach;

- Phia Nam gidp dén cu hién trang thén Poan Két va dudng 5B;

- Phia Péng gidp dudng din cau Han;

- Phia T4y gidp kénh thiiy néng va dudng vao thon Poan Két, x4 Nam Séch.
5. Dién tich va co cu si dung dat:

a) Dién tich dét thuc hién du 4n: 199.852,1m>

b) Co cu sir dung dat:

STT Loai dit Dién tich () | Ty 18 (%)
1 |Pitnha ¢ 59.003,5| 29,50
2 |Pét dich vu thuong mai 1.417.8 0,70
3 |PAt cong cong 914,6| 0,50
4 |Pét trudng mdm non 4.545,1 2,27

5 |Pat cdy xanh, mit nudc 28.780,3 14,40
6 | Pt hanh lang dién cao thé 110kV 2.881,6 1,44
7 |Dét ha tAng k¥ thuét 7.765,0 3,89
8 |Dét giao thong 94.544,2| 47,30
- |Duong giao théng 88.639,2| 44,30
- |Dadt béi db xe 5.905,0 3,0

Téng dién tich 199.852,1 100

(Theo Quy hoach chi tiét xdy dung e 1/500 duoc Uy ban nhdn dan
huyén Nam Sdch phé duyét tai Quyét dinh s6 4402/0D-UBND ngay
10/11/2020).

6. Muc tiéu cia dy 4n: Piu tur xdy dung khu dén cu méi theo quy hoach
chi tiét xay dung ty 1& 1/500 dugc duyét nham hinh thanh khu dén cu hién dai;
ddng bd khép ndi vé ha tAng k§ thuat, ha tang x4 hoi v6i khu vuc 1an can, nhim
tao dong luc phét trién kinh té - x4 hai cia dia phuong.




7. Quy mo d?m tw du an

Nha dau tu duge lua chon co trach nhiém dau tu xay dung ecac cong trinh
ctia du 4n theo Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 dugc Uy ban nhan dén
huyén Nam Sach phé duyét tai Quyét dinh sb 4402/QD -UBND ngay
10/11/2020, cu thé nhu sau:

7.1. Dau tu x8y dung cac hang muc cong trinh ha tang k¥ thuét, ha tang xa
hoi, bao gdm: San nén; hé théng dudng giao thong, bai d6 xe va cac cong trinh
phu trg; hé thong tho4t nudc mua; hé thong thoét nude thai va tram xu ly nude
thai; hé thong cip dién va chibu sang duong pho hé théng cap nudc sinh hoat va
PCCC; hé thdng cay xanh, ho nuéc; hé thng 6ng chd va hé ga kéo cép thong
tin lién lac,..

7.2. Dau tir xdy dung cong trinh nha & (xdy thé va hoan thién mdt ngoai):
- Pau tu xdy dung 35 cin nha & tai cac 16 dat (ar 16 OTMOI-1 dén

OTMOI1-10; tw 16 OTMO02-1 dén OTMO02-9; tir 16 OTMO3-1 dén OTM03-8; tir
LK26-1 dén LK26-8);

- Déu tu x4y dung 03 cin nha mau tai cic tuyén T2A, T2B va T3;
7.3. Pau tu xay dung cong trinh thuorng mai tai 16 d4t TMD c6 dién tich
1.417,8m? v6i quy md so tang cao 07 tang, mét d6 xay dung 60% va dau tu xay

dung cong trinh truéng mam non tai 16 ¢4t TMN c6 dién tich 4.545,1m* véi quy
mb sb tAng cao 03 tAng, mat do xay dung 50%.

(Quy mé dau tw xdy dyng cua cdc cong trinh duwoc xdc dinh tai bucc ldp
Bdo cdo nghién ciru kha thi dau tw xdy dwng bdo dam tudn thu quy hoach, quy
chudn, tiéu chuan hién hanh).

8. Tong mirc ddu tw do nha diu tw dé xuit (chwa bao gom tién sit dung
d‘at) 535.945.755.000 ddng (Bang chit: Nam trdm ba mwoi ldm 1y, chin tram
bén muoi ldm triéu, bay tram ndm muoi ldm nghin dong.

9. Hinh thirc giao dit, cho thué dat

- Péi voi dat & (59 003,5m?): Nha nudc giao d4t cho Nha déu tu theo hinh
thitc giao dét c6 thu tién st dung dét; thoi han giao dat theo thoi han hoat dong
cua du an dugc Uy ban nhan dén thanh phd quyét dinh. Ngudi nhén chuyén
nhuong quyén st dung dat & ciia du 4n dugc sir dung dt 6n dinh, lau dai theo
quy dinh cua phép luét vé dit dai.

- Péi véi dat thuong mai dich vu (1.417, 8m?), dat cong trinh gido duc
(4.545, sz) Nha nuéc cho thué dat cé thu tién thué d4t hang nim, thoi gian
thué dt 50 nam.

- Péi véi céc loai d4t khéc (ddt xdy dung duong giao théng, dat cong vién
cdy xanh, dat ha tang kj thudt khdc va céng trinh cong cong): Nha nuée giao
dat theo quy dinh cta phép luét d4t dai. Nha dAu tu c6 trach nhiém dau tu, xdy
dung ha tang k¥ thuat theo quy hoach va du an dau tu duoc duyét; sau khi hoan
thanh nghiém thu t6 chtrc ban giao cho dia phuong va cac co quan, don vi quén
Iy chuyén nganh theo quy dinh.



10. Nguf‘)n von dé“ui tw
- Vén chu s¢ hitu ctia nha du tu: 107.189.151.000 ddng;

- Vén vay td chirc tin dung, vén huy dong hop phéap cia nha ddu tu:
428.756.604.000 dong.

11. Ty 1€ ndp ngén sach nha nwée (do nha dau tw dé xudt): M=3,76%.
12. Tién d thwe hién dy 4n

- Hoan thanh c6ng tac chudn bi ddu tu, bdi thudng GPMB va ban giao dat
cho nha dAu trr dugc lva chon trong thdi han 15 théng, ké tir ngay phé duyét két
qua lwa chon nha déu tir.

, - Hoan thanh dau tu xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuét trong thoi
han 36 thang, ké tir ngay duoc giao dét.

- Hoan thanh du tu xdy dung cong trinh thuong mai dich vy, trudng mam
non va cac cong trinh nha & (xdy thé va hoan thién mdt ngoai) trong thoi han 48
théng, k& tir ngay duoc giao dét.

13. Thoi han hoat dong dw an: 15 nim, ke tir ngdy nha déu tu duoc
quyét dinh giao dit, quyét dinh cho thué dét, quyét dinh chuyén muc dich sir
dung dat.

14. Loai hop dong: Hop dong thyc hién dy 4n c6 sir dung dat.

15. Thoi gian dam phén, hoan thién va ky két hop ddng: Sau khi két
qué lya chon nha dau tir dugc phé duyét.

Piéu 2. T chire thuc hién

1. Sé Tai chinh

- Chiu trach nhiém vé ndi dung bdo céo tham dinh két quéa lua chon nha

dau tu thue hién du 4n; huéng dan, kiém tra viéc trién khai thuc hién Quyét dinh
phé duyét két qua lwa chon nha diu tu theo ding quy dinh phdp luit.

- Chu tri phéi hop véi 8¢ Tu phép nghién ctru, tham muu viée Gy quyén .
cho Ban Quén ly dy 4n dau tu xay dung Tay Hai Phong ky hop dong thuc hién *
dy 4n v6i nha dau tr theo ding quy dinh phép luit, bdo cdo Uy ban nhan dan
thanh phé. -

2. Uy ban nhin din xi Nam Séch

- T4 chtrc thyc hién cong tac bdi thudng, gidi phéng mat bang lam co s&
thu hdi va ban giao dit cho nha dau tu dé thuc hién du 4n;

- Tb chirc quan ly chit ché trat tu xdy dung tai dy 4n theo quy hoach chi
tiét dugc phé duyét va quy dinh phdp luit lién quan; Thuc hién thu tuc cap phép
xdy dung nha & cho nguoi dan (néu c6 theo quy dinh) theo cac mau thiét ké nha
&, quy ché quan ly kién tric va quy dinh phép luét hién hanh;

- Tiép nhén ban giao ha tAng k§ thuat va cac quy dat g‘é xdy dung céc
cong trinh cdng cdng, nha vin hda,... clia du 4n sau khi nha dau tu hoan thanh
viéc dau tu xay dung va dugce nghiém thu.
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3. Ban Quén ly du an diu tw xay dung Tay Hai Phong
- Thyc hién céc thi tyc theo chirc ning nhiém vu dugc giao; td chirc dam
‘phén, ky hop <‘iong thyc hién du an (sau khi dugc uy quyén); kiém tra, theo déi,
gidm sat nha dau tu thuc hién du 4n theo hop dong thuc hién du 4n theo quy dinh;
| - Quén ly, gidm sat nha dau tu trong qua trinh x4y dyng, nghiém thu, ban
giao dua vao sir dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat cia du an theo quy dinh.
~ 4.Cong ty TNHH Minh Higp
- Nghiém tic chap hanh cic quy dinh phap luat vé& dau tu, xiy dung, dat
dai, nha &, kinh doanh bt dong san va cic quy dinh khéc c6 lién quan;

- Thyc hién thuong thao, ky két hop ddng thuc hién du 4n véi v6i co quan
dugc Gty quyén lam co s thyuc hién du 4n;

< Lap thiét ké mAu cong trinh nha & dé thdm dinh cing véi hd so thiét ké
co s& clia du 4n, 1am co s& dé chinh quyén dia phuong cip phép x8y dung (néu
c6 theo quy dinh) cho ngudi dén va quan ly trét tu xay dung; nh3m quan ly, tao
sur ddng bd vé canh ¢ quan, kién triic ciia khu dan cu;
- Tap trung ngudn luc d& ddu tu x4y dung hoan thanh todn b du 4n theo
tién d6 dugc chép thuaflr} va hqp déng d4 ky; chiu su kiém tra, gidm sat cia céc
-co quan nha nudce c6 tham quyén;
- Thuyc hién ché d6 bdo cdo hoat dong dau tr theo dtng quy dinh cia Lujt
Piu tr; bio céo thong tin vé nha & va thi trudng bit dong sén theo quy dinh;

- Trugce khi ban nha cho nguoi nude ngoai, nha d4u tu phai xin phép co
quan c6 thdm quyén theo quy dinh.

- Thuc hién cac trach nhiém khéc theo quy dinh.

5. Cic s&, nganh, dia phwong va cic don vi c6 lién quan

Theo chirc néng, nhi€ém vu dugce giao, c6 trich nhiém ph01 hop trong qua
trinh trién khai thuc hién du 4n theo quy dinh; kiém tra, huéng dén, d6n dbc nha
d4u tur duge lua chon thue hién dy 4n theo ding quy dinh ciia Nha nuée.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lrc ké tir ngdy ky ban hanh.

Piéu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén thanh phd; Gidm d6c cac sg,
ban, nganh: Tai chinh, Xay dung, Nong nghlep va MG6i truong, Cong Thuong,
Thue thanh pho Ban Quan ly dy 4n ddu tu x4y dung Tay Hai Phong; Chu tich
Uy ban nhan dan x& Nam Séch, Gidm déc Cong ty TNHH Minh Hiép va Thu
trudng cac co quan, don vi co lién quan cin c&t Quyét dinh thi hanh/ s

Noi nhin:

- Nhur Diéu 4; .

- Chi tich, c4c PCT UBND thanh phé;

- CVP, c4c PCVP UBND thanh phd;

- Cac phong: XD&CT, TC, NN&MT, NV&KTGS;

- Céng Théng tin dién tir TP (VP UBND thanh pho);

-Liu VI N.VTh. 000

Le Anh Quan



