UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Péc lap - Tw do - Hanh phc
S$6:5258 /QP-UBND Hdi Phong, ngay 26 thang 12 ndam 2025
QUYET PINH

Vé viéc cong b thi tuc hanh chinh ndi b giira cic co quan hanh chinh
nha nwéc thugc pham vi chic nang quan ly caa Sé Xay dung

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phirong ngdy 16/6/2025;

Can cir Quyét dinh s6 1085/0D-TTg ngay 15/9/2022 cia Thi twéng
Chinh phu ban hanh Ké hoach ra sodt, don gian hoa thu tuc hanh chinh noi bo
trong hé théng hanh chinh nha nuée giai doan 2022-2025;

Can cir Quyét dinh s6 2109/0P-BXD ngay 25/11/2025 ciia B Xdy dung
vé viéc cong bé danh muc thi tuc hanh chinh néi bé dwoc sira doi, bo sung hodc
thay thé trong linh viec nha ¢ thudc pham vi chike ndng qudn Iy cia Bé Xay
dung,

Theo dé nghi ciia Gidm doc S¢ Xay dung tai To trinh s6 414/TTr-SXD
ngay 19/12/2025.

QUYET PINH:

Pieu 1. Cong bd kém theo Quyét dinh nay tha tuc hanh chinh noi bo dugc
stra d6i, b sung, thay thé trong linh vuc nha ¢ thugc pham vi chirc ning quan ly
ctia S& Xay dung (Chi tiét, c6 Phu luc dinh kem).

Piéu 2. Trach nhiém thuc hién

1. S& Xay dung c6 trach nhiém thuc hién, huéng dan cac co quan, don vi
niém yét cong khai, giai quyét thi tuc hanh chinh dam bao dung quy dinh. Thuc
hién ra soat, don gian hda, xay dung quy trinh noi bo giai quyét tha tuc hanh
chinh theo quy dinh.

2. Vin phong Uy ban nhan dan thanh phé chu tri, phdi hop véi So Xay
dung cap nhat, cdng khai noi dung thii tyuc hanh chinh trong Piéu 1 Quyét dinh
nay trén Co so dit liéu qudc gia vé thu tuc hanh chinh, dam bao kip thoi, dy du,
chinh xac, dung quy dinh. Thoi gian hoan thanh trong thoi han 02 ngay lam viéc
ké tir khi nhan dugc quyét dinh nay.
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Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd, Giam déc So
Xay dung, Chu tich Uy ban nhan dan cac xa, phuong, dic khu; Giam déc
Trung tdm Phuc vy hanh chinh cdng thanh phd va cac té chic, ca nhan c6 lién
quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

N"’I’;”hé‘”: 5 KT. CHU TICH
- Nhu biéu 3; ~ e

- Cuc KSTTHC (VPCP); PHO CHU TICH
- CT, PCT UBND TP H.M.Cuong;

- Cac PCVP UBND TP;

- Céc phong, don vi: TTPVHCC, XD&CT;
- Cong TTDTTP;

- Luu: VT, N.T.An.




Phu luc

THU TUC HANH CHINH NOQI BO LINH VUC NHA O
THUQC PHAM VI CHUC NANG QUAN LY CUA SO XAY DUNG
(Kém theo Quyét dinh so
cua Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd)

/OD-UBND ngay /

PHAN I

DANH MUC THU TUC HANH CHINH CAP TINH

I. DANH MUC THU TUC HANH CHINH SUA POI, BO SUNG

12025

stt tll\l/(l:ahg]r:lh Tén thua :cgc hanh Tén V?_ quy dinh noi dung stra Ghi chi
"chinh chinh doi, bo sung, thay thé

1 [5.002582 |Lap, phé duyét Pé | Nghi dinh s6 140/2025/ND-CP
an ban nha ¢ xa |ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy
hoi/nha & cho luc | dinh vé phan dinh tham quyeén cua
luong vil trang nhan | chinh quyén dia phuong 02 cap
dan thuoc tai san | trong linh vuc quan ly nha nudc
cong dang cho thué | cia B9 Xay dung.

2 |6.001430 | Xay dung chuong | Nghi dinh s6 140/2025/ND-CP
trinh phat trién nha | ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy
& cap tinh dinh vé phan dinh tham quyén cua

chinh quyén dia phuong 02 cap
trong linh vuc quan ly nha nudc
cua By Xay dung.

3 |6.001434 |Picu chinh chuong | Nghi dinh s6 140/2025/NP-CP
trinh phat trién nha | ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy
& cap tinh dinh vé phan dinh tham quyén cua

chinh quyén dia phuong 02 cap
trong linh vuc quan ly nha nudc
cua By Xay dung.

4 |6.001432 | Xay dung ké hoach | Nghi dinh s6 140/2025/ND-CP
phét trién nha ¢ cap | ngay 12/6/2025 cia Chinh phu quy
tinh dinh vé phan dinh thim quyén cua

chinh quyén dia phuong 02 cap
trong linh vuc quan ly nha nudc
cua Bo Xay dung.

5 |6.003655 | Diéu chinh ké hoach | Nghi dinh s6 140/2025/ND-CP

phét trién nha ¢ cap
tinh

ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy
dinh vé phan dinh thim quyén cua
chinh quyén dia phuong 02 cap
trong linh vuc quan 1y nha nudc
cua Bo Xay dung.
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I1. DANH MUC THU TUC HANH CHINH THAY THE

A Tén VB quy
A Aia | TENTTHC | .. A
TT | MaTHHC | TENTTHCNOIBY | oo thay | 9NN NOIAUNG | o g
dwoc thay the A Stra doi, bo
the £
q sung, thay the
Chuyén doi  cong
nang nha & doi Vvai
nha ¢ xay dung trong L £
. 3 A Nghi dinh so
1 | 5002583 | 9% @an bang nguon 144/2025/ND
von dau tu cong A
thuoc tham quyén P ngay
z A , A 12/6/2025 cua
chap thuan cua BO 2 2 . \
N Chuyen doi | Chinh phu . =
Xay dung . N . y | Pal  dién
X o ~ cong nang | quy dinh v¢ AR
Chuyen doi  cong s, o A x| chu so hitu
< « . a4 .| nha ¢ thuoc | phan quyeén, <
nang nha ¢ doi VoI | .. . A 2| nhao
o . tai san cong | phan cap
nha ¢ cong vu khong ~
A . trong linh vuc
xay dung theo du an uan IV nha
2 | 5002584 |hoic nha & cii thudc quan iy
N . - nudc cua Bo
tai san cong thugc Xav dun
tham quyén chap y dung
thuan cua Bo Xay
dung




PHAN II
NOI DUNG THU TUC HANH CHINH

1. Tha tuc 1ap, phé duyét Pé an ban nha ¢ xa hi/nha & cho lwe lwong
vil trang nhan dan thudc tai san cong dang cho thué (5.002582)

a) Trinh tw thuc hién:

- Co quan, don vi truc thudc dugc giao quan ly nha ¢ xa hoi, nha & cho
luc lugng vii trang nhan dan thudc tai san cong 1ap 01 bo hd so quy dinh tai
khoan 3 Diéu 24 Nghi dinh s6 144/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 bao cao dai
dién chu s& hitu nha & dé nghi xem xét, phé duyét;

- Trong thoi han tbi da 05 ngay ké tir ngay nhan dugc hd so, dai dién cha
so hitu nha ¢ klem tra ho so va lay ¥ Kién cac co quan lién quan trong thoi han
10 ngay (néu can thiét);

- Co quan quan ly nha ¢ tiép thu, giai trinh, hoan thién Dé an trong thoi
han 15 ngay dé trinh co quan dai dién cha s hitu nha & xem xét, quyét dinh.
Thoi gian phé duyét B¢ an 1a 05 ngay ké tir ngay ho so Dé an dap tng yéu cau
theo quy dinh cia phap luat vé nha o.

b) Céach thic thuc hién: nop hd so truc tiép hoac qua dich vu buu chinh
hoac truc tuyén (néu co).

¢) Thanh phan, s6 lweng hd so:

* Thanh phan ho so:

- To trinh (su can thiét, can cu phap Iy, thuc trang nha ¢, cac noi dung
theo quy dinh tai diém a khoan nay, dé xuat, kién nghi);

- Du thao Pé an bao gom céc noi dung: dia chi nha &; sé lugng nha &; ly
do ban; d6i tuong, diéu kién duoc mua nha &; thoi gian thuc hién; du kién gia
ban va sd tién thu dugc; phuong an quan ly, str dung tién thu duoc tir viéc ban
nha o.

* S6 luwong ho so: 01 bo

d) Thoi han giai quyét: 35 ngay ké tir ngay ho so Bé an dap tng yéu cau
theo quy dinh caa phap luat vé nha &

d) Poi twong thuc hién thi tuc hanh chinh: Co quan, don vi truc thugc
duoc giao quan ly nha ¢ x& hoi, nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan dan thudc tai
san cong.

e) Co quan giai quyét: Co quan dai dién chu so hitu nha & xa hdi/nha &
cho lyc luong vii trang nhan dan thudc tai san cong

g) Két qua thuc hién thi tuc hanh chinh: Phé duyét B¢ an cia co quan
dai dién chu s¢ hitu nha ¢ xa hoi/nha & cho luc luong vii trang nhan dan thudc
tai san cong.

h) Phi, I¢ phi: Khong c6

i) Tén miu don, miu to khai: Khong co

K) Yéu céu, diéu kién thwc hién tha tuc hanh chinh: Khdng c6
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I) Can cwr phap ly caa tha tuc hanh chinh:
- Luat Nha 6 nam 2023;
- Nghi dinh ) 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiet mot so dieu cua Luat Nha & vé phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi;
- Nghi dinh s6 144/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phi quy dinh
vé phan quyeén, phén cap trong linh vuc quan 1y nha nudc cua Bo Xay dung.



2. Thii tuc xay dung chwong trinh phat trién nha & cap tinh
a) Trinh tu thuc hién:

- S¢ Xay dung lap to trinh dé xuat xay dyng chuong trinh _phat trién nha &
cap tinh gai Uy ban nhan dan cip tinh xem xét phé duyét bao gom dé cuong chi
tiét, dyu toan kinh phi xay dung chuong trinh phat trién nha &, tién d6 va phuong
thac ty thuc hién hoic thué don vi tu van c6 kinh nghiém vé viéc xay dung
chuong trinh, ké hoach phét trién nha ¢ dé thuc hién;

- Trong thoi han ti da 20 ngay, ké tir ngdy nhan duoc to trinh caa S& Xay
dung, Uy ban nhan dan cap tinh cd trach nhiém xem xét, phé duyét dé xuét xay
dung chuong trinh phat trién nha ¢ va giao cho S¢ Xay dung chu tri thyc hién;
Uy ban nhéan dan cap x3 va cac co quan c6 lién quan cta dia phuong ¢ trach
nhiém phdi hop véi S& Xay dung, don vi tu van dé t6 chic khao sét; tong hop,
cung cap sé liéu; xay dung chuong trinh phat trién nha &;

- Sau khi hoan thanh xay dung dy thao chuong trinh phat trién nha o, S
Xay dung phai gui van ban lay ¥ kién ctia cac co quan chirc nang va to chic ¢o
lién quan cua dia phuong;

Trong thoi han t6i da 10 ngay, ké tir ngdy nhan dugc van ban lay y kién
cua S& Xay dung, cac co quan, to chic dugc lay y kién phai giri van ban tra loi
co quan quan ly nha & cap tinh;

- Trong thoi han téi da 45 ngay, ké tir ngdy giri van ban gop y, S¢ Xay
dung co trach nhiém hoan thién, chinh stra ngi dung du thao chuong trinh phat
trién nha o; 1ap to trinh gai Uy ban nhan dan cap tinh xem xét cho y kién dé
trinh Hoi dong nhan dan ciing cap thong qua.

- Sau khi Hoi ddng nhan dan cép tinh thong qua chuong trinh phat trién
nha &, trong thoi gian tdi da 15 ngay, Uy ban nhan dan cip tinh phai ban hanh
quyét dinh phé duyét chuong trinh phét trién nha ¢ cip tinh va dang tai chuong
trinh nay trén Cong thong tin dién tir caa Uy ban nhan dan cap tinh, dong thoi
gui cho S Xay dung dé ding tai trén Cong thong tin dién tir cia co quan nay va
gui chuong trinh vé Bo Xay dung dé theo di viéc thyc hién.

b) Céach thirc thuc hién: nop hd so truc tiép hoic qua dich vu buu chinh
hoac truc tuyén (néu co).

¢) Thanh phan hd so:

* Thanh phan hé so:

- To trinh cta S¢ Xay dung;

- Dy thao chuong trinh phat trién nha &;

- B40 c4o giai trinh, tiép thu y kién cua cac co quan, t6 chuc;

- Dy théo to trinh cua Uy ban nhan dan cap tinh trinh Hoi dong nhéan dan
cap tinh théng qua (n6i dung trinh Hoi dong nhan dan thdng qua bao gém: muc
tiéu, chi tiéu phat trien nha &; nhu Ccau Vé nguon von dé phat trién nha o; dy kién
dién tich dat dé phat trién nha & x& hoi, nha & cho luc lugng vii trang, nha ¢ phuc
vu téi dinh cu, nha ¢ cong vy, cai tao, xay dung lai nha chung cu (néu c6) va céc
giai phap dé thuc hién chuong trinh phat trién nha 6);
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- Dy thao Nghi quyét ciia Hoi dong nhan dan cap tinh ve viéc phé duyét
chuong trinh phat trién nha 6.
* S6 lirong ho so: Khong quy dinh
d) Thoi han giai quyét: Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Hoi dong
nhan dan cap tinh thong qua Chuong trinh phat trién nha 6.
d) Poi twong thuc hién: S¢ Xay dung
e) Co quan giai quyét thi tuc hanh chinh ndi bd: Uy ban nhan dan cap
tinh.
g) Két qua thuc hign thii tuc hanh chinh ndi b: Quyét dinh phé duyét
chuong trinh phat trién nha & cap tinh.
h) Phi, 1€ phi: Khéng cé
~ i) Tén mau don, mau to khai: Bé cuong xay dung chuong trinh phat
trien nha ¢ cap tinh.
~ k) Yéu cau, diéu kién thyc hién thi tuc hanh chinh ndi bg: Can cu
Chién lugc phat trien nha ¢ quoc gia, quy hoach su dung dat, quy hoach xay
dung, quy hoach d6 thi; dieu kién phét trien k[nh te - xa hoi caa dia phuong; két
qua thuc hién chuong trinh phat trién nha ¢ cap tinh ky trudc; hién trang nha o;
nhu cau vé nha ¢ trong giai doan xay dung chuong trinh phat trién nha ¢ cap
tinh.
I) Can cw phap ly caa tha tuc hanh chinh néi bo:
- Luat Nha ¢ nam 2023;
- Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh pha quy dinh
chi tiét mot so diéu cua Luat Nha o;
- Nghi dinh s6 140/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
vé phan dinh tham quyén caa chinh quyén dia phuong 02 cap trong linh vuc
quan ly nha nudc caa Bo Xay dung.



Mau:
Pé cwong xiy dung chwong trinh phat trién nha ¢ cip tinh
_ CHUONG I: CAC YEU TO ANH HUONG DEN PHAT TRIEN
NHA O PIA PHUONG

1. Dic diém ty nhién (vi tri dia 1y, dia hinh, dit dai, khi hau).

I1. Pac diém xa hoi (phan bé dan cu, sy gia ting dan so, lao dong).

I1I. Biéu kién kinh té va xu hudng phat trién, chuyén dich kinh té.

IV. Chién luoc phat trién nha ¢ qudc gia.

V. Hé thdng quy hoach trén dia ban tinh (Quy hoach sir dung dat, quy
hoach xay dung, quy hoach d6 thi).

CHUONG II: HIEN TRANG NHA O TREN PIA BAN TINH

I. Phan tich hién trang nha ¢ trén dia ban tinh

1. Hién trang vé dién tich san xay dung nha & va chat luong nha & riéng
I, nha chung cu tai khu vuc d6 thi, khu vuc néng thon.

2. Hién trang dién tich san xay dung ting loai hinh nha & phat trién theo
du an.

3. Hién trang nha ¢ theo chuong trinh muyc tiéu qudc gia, chuong trinh dau
tu cong ve nha 6.

4. Hién trang nha ¢ cua cé nhan tu xay dung.

5. Hién trang thi truong bat dong san phan khic nha 6.

I1. Panh gia chung vé thuc trang nha é trén dia ban tinh

1. Két qua thyc hién chuong trinh phét trién nha & ky truéc.

2. Panh gia viéc thuc hién chuong trinh phat trién nha o.

3. Nhitng ton tai, kho khan, vuéng mac.

a) Muc tiéu chwra hoan thanh 1: .... Khé khin, vuéng mac:...

b) Muc tiéu chua hoan thanh 2: .... Khé khan, vuéng mac:...

4. Nguyén nhan.

~ CHUONG II1. DU BAO NHU CAU VA KHA NANG CUNG UNG

NHA O

I. Co sé dw bdo nhu ciu nha é caa tinh

1. Binh huéng phét trién kinh té - x& hoi cua tinh.

2. Co so tinh toan.

3. Dy bao phat trién d6 thi trong Ky chwong trinh.

4. Du béo dan sé trong ky chuong trinh.

I1. Dw b&o nhu cau va kha ning cung &ng dién tich san xay dwng nha
o

1. Dy bao dién tich nha ¢ binh quan dau ngudi, nhu cau dién tich nha ¢
tang thém, trong d6 phan dinh nhu cau di¢n tich nha ¢ cua tung nhom doi tugng
dugc huong chinh sach ho trg vé nha & xa hoi.
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2. Dy kién dién tich san xay dung nha & da phat trién tir Ky trudc va sé
hoan thanh, dua vao st dung trong ky chuong trinh.

3. Nhu cau dién tich san xay dyng nha ¢ tang thém va s& hoan thanh, dua
vao str dung trong ky chuong trinh theo tirng loai nha phat trién theo du an.

CHUONG IV: MUC TIEU, CHI TIEU PHAT TRIEN NHA O

| Muyc tiéu phat trién nha &

1. Muyc tiéu tong quat (phu hop véi muyc tiéu cua chién lugc phat trién nha
& qudc gia va muc tiéu phat trién kinh té - x4 hoi cua dia phuong).

2. Muc tieu cu thé (bao gom cac noi dung quy dmhqtal diém b ,khoén 2
biéu 24 cua Luat Nba & vé muc tiéu cua Chién luoc phét trién,nha & quoc gia va
cac muc tiéu cu thé khac can cir muc tiéu phat trién kinh té - xa héi cua dia
phuong).

I1. Chi tiéu phat trién nha &

1. Dién tich nha ¢ binh quan dau nguoi.

2. Dién tich san nha ¢ tdi thiéu.

3. Chét lwong nha ¢ tai d6 thi va ndng thon.

I11. Dy kién nguén luc phat trién nha é

1. Dy kién dién tich dat dé phat trién nha ¢ xa hoi, nha & phuc vu tai dinh
cu, nha ¢ cong vu, cai tao, xay dung lai nha chung cu (n€u c0).

2. Dy kién dién tich san xay dung nha ¢ s& hoan thanh, dwa vao sir dung
theo ting loai hinh nha ¢ phat trién theo du an.

3. Xac dinh danh myc cdc khu vuc dy kién phét trién nha ¢ theo du &n
(trén co s6 khu vue duge dinh huéng phat trien khu dan cu hodc don vi ¢ trong
do an quy hoach chung d6 thi va khu vuc duge dinh hudng to chiac khéng gian
khu dan cu trong d6 an quy hoach chung xay dung xa da dugc phé duyét).
Khu vuc dy kién phat trién nha | Dién tich khu dat d

¢ theo dw &n kien (ha)

STT Ghi chu

1

4. Nhu cau vé vén ngan sach nha nudc va ngudn vén khac dé phat trién
nha ¢ phéan theo tung ky ké hoach.

V. Giai phép thuc hién

1. Hoan thién thé ché, chinh sach vé nha 6.

2. Giai phéap vé quy hoach, quy dat.

3. Nang cao ning luc phat trién nha ¢ theo dy &n.

4. Giai phap phat trién nha ¢ theo Chién luoc phat trién nha ¢ qudc gia.

5. Giai phap vé nguon vén va thué.

6. Giai phép cai cach thi tuc hanh chinh, thi tuc dau tu.

7. Giai phap phat trién thi truong bat dong san.
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8. Cac nhdm giai phap khac.

CHUONG V: TO CHUC THUC HIEN

1. Tréch nhiém cua Uy ban nhan dan céc cap.
2. Trach nhiém cua cac sg, ban, nganh.



3. Thit tuc diéu chinh chwong trinh phat trién nha & cap tinh
a) Trinh tu thuc hién:

- S¢ Xay dung 14p to trinh de xuat diéu chinh chuong trinh phat trién nha
Y cap tinh gri Uy ban nhan dan cép tinh xem xét phé duyét bao gom dé cuong
chi tiét, du toan kinh phi diéu chinh chuong trinh phat trién nha &, tién do va du
kién don vi, co quan x4y dung chuong trinh diéu chinh;

- Trong thoi han ti da 20 ngay, ké tir ngdy nhan duoc to trinh cua S& Xay
dung, Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém xem xét, phé duyét dé xuit diéu
chinh chuong trinh phét trién nha ¢ va giao cho S Xay dung chu tri thyc hién;
Uy ban nhén dan cdp x3 va cac co quan c6 lién quan cta dia phuong ¢ trach
nhiém phdi hop véi S& Xay dung, don vi tu van dé t6 chirc khao sét; tong hop,
cung cap sé liéu; diéu chinh chwong trinh phét trién nha o;

- Sau khi hoan thanh du thao diéu chinh chuong trinh phat trién nha &, So
Xay dung phai gui van ban lay ¥ kién ctia cac co quan chirc nang va to chic ¢o
lién quan cua dia phuong;

Trong thoi han t6i da 10 ngay, ké tir ngdy nhan dugc van ban lay y kién
cua S& Xay dung, cac co quan, to chic dugc lay y kién phai giri van ban tra loi
co quan quan ly nha & cap tinh;

- Trong thoi han téi da 45 ngay, ké tir ngdy giri van ban gop y, S¢ Xay
dung c6 trach nhiém hoan thién, chinh stra ndi dung duy thao diéu chinh chuong
trinh phét trién nha &; 1ap to trinh giri Uy ban nhan dan cap tinh xem xét cho y
kién dé trinh Hoi ddng nhan dan cuing cép théng qua.

- Sau khi Hoi dong nhan dan cép tinh thong qua diéu chinh chuong trinh
phat trién nha ¢, trong thoi gian ti da 15 ngay, Uy ban nhan dan cap tinh phai
ban hanh quyét dinh phé duyét diéu chinh chuong trinh phat trién nha ¢ cap tinh
va ding tai chuong trinh ndy trén Cong thong tin dién tir caa Uy ban nhan dan
cap tinh, dong thoi gui cho S¢ Xay dung dé ding tai trén Cong thong tin dién tir
Clia co quan nay va gui chuong trinh vé B Xay dung dé theo dbi viéc thuc hién.

b) Céach thirc thuc hién: nop hd so truc tiép hoic qua dich vu buu chinh
hoac truc tuyén (néu co).

¢) Thanh phan hé so:

* Thanh phan hé so:

- To trinh dé xuét diéu chinh cua S¢ Xay dung (bao géom céc noi dung: dé
cuong chi tiét, du toan kinh phi diéu chinh chuong trinh phét trién nha ¢, tién d6
va phuong thic tu thuc hién hoic thué don vi tu van c6 kinh nghiém vé viéc
diéu chinh chuong trinh phat trién nha o)

- Dy thao diéu chinh chwong trinh phat trién nha &;

- B40 c4o giai trinh, tiép thu y kién cua cac co quan, t6 chuc;

- Dy thao to trinh cua Uy ban nhan dan cap tinh trinh Hoi dong nhan dén
cap tinh théng qua (ndi dung trinh Hoi dong nhan dan thong qua bao gom: muc
tiéu, chi tiéu phat trién nha &; nhu cau vé nguodn vén dé phat trién nha ¢; du kién
dién tich dat dé phat trién nha & x& hoi, nha & cho luc luong vil trang, nha & phuc
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vu tai dinh cu, nha & cdng vu, cai tao, xay dung lai nha chung cu (néu c6) va cac
giai phap dé thuc hi¢n chuong trinh phat trién nha &);

- Dy thao Nghi quyét cua Hoi ddng nhan dan cip tinh vé viéc phé duyét
diéu chinh chuong trinh phat trién nha o.

* S6 lwong ho so: Khong quy dinh

d) Thoi han giai quyét: Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Hoi dong
nhan dan cap tinh thong qua diéu chinh chuong trinh phat trién nha ¢.

d) Péi twong thuc hién: So Xay dung

e) Co quan giai quyét thi tuc hanh chinh ndi bd: Uy ban nhan dan cap
tinh.

g) Két qua thuc hién tha tuc hanh chinh ndi bé: Quyét dinh phé duyét
diéu chinh chuong trinh phét trién nha & cap tinh.

h) Phi, 1€ phi: Khong cé

i) Tén mau don, miu to khai: Dé cuong diéu chinh chuong trinh phat
trién nha & cap tinh.

K) Yéu cau, diéu kign thuc hign thi tuc hanh chinh ngi bg:

Khi ¢6 thay d6i mot trong cac noi dung quy dinh tai cac diém c, d, ¢ hoic
h khoan 1 Piéu 27 caa Luat Nha & do diéu chinh quy hoach tinh hoic do phé
duyét quy hoach tinh trong giai doan méi hoic do thanh lap, giai thé, nhap, chia,
diéu chinh dia gi¢i don vi hanh chinh cip tinh, cu thé thay d6i cac noi dung sau:

- Thay d6i dy kién dién tich dat dé phat trién nha & x& hoi, nha & phuc vu
tai dinh cu, nha & cdng vu, cai tao, Xy dung lai nha chung cu. Du kién tong nhu
cau dién tich san nha ¢ tang thém trén dia ban tinh, thanh pho tryc thugc trung
uong trong ky chuong trinh phat trién nha & cap tinh, trong d6 phan dinh nhu
Cau vé dién tich nha ¢ cua timg nhom d6i tugng duge huong chinh sach hd tro
vé nha ¢ x& hoi, ting loai hinh nha & phét trién theo dy an (diém ¢ khoan 1 Biéu
27 Luat Nha 0);

- Thay d6i muc tiéu tong quat, muyc tiéu cu thé cho viéc phat trién nha ¢
trén dia ban tinh, thanh pho truc thudc trung wong (diém d khoan 1 Diéu 27 Luat
Nha ¢);

- Thay d6i dinh hudng chi tiéu phét trién nha ¢ trong ky chuong trinh, bao
gom dién tich nha & binh quan dau ngudi tai khu vue d6 thi, khu vuc ndng thén
va trén dja ban tinh, thanh phd tryc thudc trung wong; dién tich san nha & téi
thiéu; du kién dién tich san nha & s& hoan thanh va dua vao sir dung trong ky
chuong trinh; chat lwong nha ¢ tai d6 thi va néng thon (diém d khoan 1 Diéu 27
Luat Nha 6);

- Khu vuc duy kién phét trién nha & phan theo don vi hanh chinh cap huyén
(Piém h khoan 1 Piéu 27 Luat Nha o).

I) Can cw phap ly caa tha tuc hanh chinh ngi bo:

- Luat Nha ¢ nam 2023;
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- Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh pha quy dinh
chi tiét mot sb diéu cua Luat Nha o;

- Nghi dinh sé 140/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 caa Chinh phi quy dinh
vé phan dinh tham quyén caa chinh quyén dia phuong 02 cap trong linh vuc
quan 1y nha nudc cua Bo Xay dung.



Mau:
Pé cwong xay dung diéu chinh chwong trinh phat trién nha & cap tinh

_ CHUONG I: CAC YEU TO ANH HUONG DEN PHAT TRIEN
NHA O PIA PHUONG

1. Dic diém ty nhién (vi tri dia 1y, dia hinh, dat dai, khi hau).

IL. Dic diém x4 hoi (phan b dan cu, sy gia ting dan sb, lao dong).

I1I. Biéu kién kinh té va xu hudng phat trién, chuyén dich kinh té.

IV. Chién lugc phét trién nha & quéc gia.

V. Hé théng quy hoach trén dia ban tinh (Quy hoach sir dung dét, quy
hoach xay dung, quy hoach d6 thi).

CHUONG II: HIEN TRANG NHA O TREN PIA BAN TINH

I. Phan tich hién trang nha ¢ trén dia ban tinh

1. Hién trang vé dién tich san xay dung nha & va chat luong nha ¢ riéng
I¢, nha chung cu tai khu vuc d6 thi, khu vuc néng thon.

2. Hién trang dién tich san xay dung ting loai hinh nha & phat trién theo
du an.

3. Hién trang nha ¢ theo chuong trinh muc tiéu qudc gia, chuong trinh dau
tu cong vé nha o.

4. Hién trang nha ¢ cua cé nhan tu xay dung.

5. Hién trang thi truong bat dong san phan khic nha 6.

IL. Panh gia chung vé thuc trang nha ¢ trén dia ban tinh

1. Két qua thyuc hién chuong trinh phat trién nha & ky truéc.

2. Panh gia viéc thuc hién chuong trinh phat trién nha o.

3. Nhitng ton tai, kho khan, vuéng méc.

a) Muc tiéu chua hoan thanh 1: .... Khé khan, vuéng mac:...

b) Muc tiéu chua hoan thanh 2: .... Khé khan, vuéng mac:...

4. Nguyén nhan.

~ CHUONG III. DU BAO NHU CAU VA KHA NANG CUNG UNG

NHA O

I. Co sé dw b4o nhu ciu nha & caa tinh

1. Binh huéng phét trién kinh té - xa hoi cua tinh.

2. Co sé tinh toan.

3. Dy bao phat trién d6 thi trong Ky chwong trinh.

4. Du b4o dan sé trong ky chuong trinh.

IL. D bao nhu ciu va kha niing cung ing dién tich san xdy dung nha &

1. Dy béo dién tich nha ¢ binh quan dau nguoi, nhu cau dién tich nha ¢
tang thém, trong d6 phan dinh nhu cau di¢n tich nha ¢ cua ting nhom doi tuong
dugc huong chinh sach ho trg vé nha ¢ xa ho.
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2. Dy kién dién tich san xay dung nha & da phat trién tir Ky trudc va sé
hoan thanh, dua vao st dung trong ky chuong trinh.

3. Nhu céu dién tich san xay dyng nha ¢ tang thém va s& hoan thanh, dua
vao str dung trong ky chuong trinh theo tirng loai nha phat trién theo du an.

CHUONG IV: MUC TIEU, CHI TIEU PHAT TRIEN NHA O

| Muyc tiéu phat trién nha &

1. Muyc tiéu tong quat (phu hop véi muyc tiéu cua chién lugc phat trién nha
& qudc gia va muc tiéu phat trién kinh té - x4 hoi cua dia phuong).

2. Muc tieu cu thé (bao gom cac noi dung quy dmhqtal diém b ,khoén 2
biéu 24 cua Luat Nba & vé muc tiéu cua Chién luoc phét trién,nha & quoc gia va
cac muc tiéu cu thé khac can cir muc tiéu phat trién kinh té - xa héi cua dia
phuong).

I1. Chi tiéu phat trién nha &

1. Dién tich nha ¢ binh quan dau nguoi.

2. Dién tich san nha & tdi thiéu.

3. Chét lwong nha ¢ tai d6 thi va ndng thon.

I11. Dy kién nguén luc phat trién nha é

1. Dy kién dién tich dat dé phat trién nha ¢ xa hoi, nha & phuc vu tai dinh
cu, nha ¢ cong vu, cai tao, xay dung lai nha chung cu (n€u c0).

2. Dy kién dién tich san xay dung nha ¢ s& hoan thanh, dwa vao sir dung
theo ting loai hinh nha ¢ phat trién theo du an.

3. Xac dinh danh myc cac khu vuc dy kién phét trién nha ¢ theo du &n
(trén co s6 khu vue duge dinh huéng phat trien khu dan cu hodc don vi ¢ trong
do an quy hoach chung d6 thi va khu vuc duge dinh hudng to chiac khéng gian
khu dan cu trong d6 an quy hoach chung xay dung xa da dugc phé duyét).
Khu vuc dy kién phat trién nhaDién tich khu dat dy
6 theo du 4n kien (ha)

STT Ghi chu

1

4. Nhu cau vé von ngan sach nha nuéc va nguon vén khac dé phat trien
nha ¢ phéan theo tung ky ké hoach.

V. Giai phép thuc hién

1. Hoan thién thé ché, chinh sach vé nha 6.

2. Giai phéap vé quy hoach, quy dat.

3. Nang cao ning luc phat trién nha ¢ theo dy &n.

4. Giai phap phat trién nha ¢ theo Chién luoc phat trién nha ¢ qudc gia.

5. Giai phap vé nguon vén va thué.

6. Giai phép cai cach thi tuc hanh chinh, thi tuc dau tu.

7. Giai phap phat trién thi truong bat dong san.
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8. Cac nhdm giai phap khac.

CHUONG V: TO CHUC THUC HIEN

1. Tréch nhiém cua Uy ban nhan dan céc cap.
2. Trach nhiém cua cac sg, ban, nganh.



4. Thia tuc xay dwng ké hoach phat trién nha & céap tinh
a) Trinh tu thuc hién:

- Co quan quan ly nha ¢ cap tinh 1ap to trinh giri Uy ban nhéan dan cap tinh
xem xet phé duyét bao gom cac ndi dung: dé cuong chi tiét, du toan kinh phi
xay dung ké hoach phat trién nha &, tién o va phuong thic tu thuc hién hoac
thué don vi tu van c6 kinh nghiém vé viéc xay dung chuong trinh, ké hoach phéat
trién nha & dé thyc hién.

Déi voi viec xay dung ké hoach phét trién nha & cho 05 nam cua dau ky
chuong trinh phat trién nha & thi trong thoi han téi da 15 ngay, ké tir ngay Uy
ban nhan dan cap tinh phé duyét chuong trinh phat trién nha o, co quan quan ly
nha & cap tinh phai 1ap béo cdo dé xuat quy dinh tai diém nay gui Uy ban nhan
dan cap tinh xem xét, phé duyét;

- Trong thoi han ti da 20 ngay ké tir ngay nhan duoc to trinh cia co quan
quan ly nha & cép tinh, Uy ban nhan dan cip tinh xem xét, phé duyét dé xuat xay
dung ké hoach phat trién nha & cap tinh va giao cho co quan quan ly nha & cap
tinh chu tri thuc hién;

- Trong qué trinh xay dung ké hoach phat trién nha &, Uy ban nhan dan
Cap x3 va cc co quan co lién quan cua dia phuong c6 trach nhiém phéi hop voi
co quan quan ly nha ¢ cap tinh, don vi tu van dé to chic khao sat; tong hop,
cung cap sé liéu; xay dung ké hoach phat trién nha &; trudng hop trong ké hoach
c6 st dung von dau tu cong dé thuc hién cac du an dau tu xdy dyng nha ¢ thi
trong ndi dung phai néu cu thé danh muc dy an co st dung vén, s6 von can b
tri, giai doan giai ngan trong ky ké hoach dé lay y kién cua co quan quan ly
chuyén nganh cua tinh;

- Sau khi hoan thanh xay dung duy thao ké hoach phat trién nha o, co quan
quan ly nha ¢ cap tinh phai giri vin ban lay y kién cta cic co quan chirc ning va
t6 chtrc ¢6 lién quan cua dia phuong;

Trong thoi han t6i da 10 ngay, ké tir ngdy nhan dugc van ban lay y kién
clia co quan quan |y nha & cap tinh, cac co quan duoc lay y kién phai gui vin
ban tra loi co quan quan ly nha & cap tinh;

- Trong thoi han téi da 30 ngay, ké tir ngdy nhan dugc van ban gop ¥, co
quan quan ly nha & cap tinh phdi hop cing don vi tu van (néu cd) hoan thién noi
dung du thao ké hoach phat trién nha &, lap to trinh gai Uy ban nhan dan cap
tinh xem xét phé duyét;

- Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tur ngay nhan duoc to trinh cua co
quan quan ly nha ¢ cap tinh, Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, phé duyét ké
hoach phat trién nha 6.

Trong thoi han t6i da 05 ngay lam viéc, ké tir ngay ban hanh quyét dinh
phé duyét, Uy ban nhan dan cap tinh phai dang tai cong khai ké hoach phat trién
nha ¢ trén Cong thong tin dién tir caa Uy ban nhan dan cap tinh, dong thoi gii
cho co quan quan ly nha & cip tinh dé ding tai cong khai trén Cong thong tin
dién tir ctia co quan ndy va giri vé Bo Xay dung dé theo ddi viéc thuc hién;
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- Trudc ngdy 31 thang 12 ciia nam cuoi ky ké hoach, Uy ban nhan dan cap
tinh phai t6 chac xay dung, phé duyét ké hoach phat trien nha ¢ cho ky tiep
theo.

b) Cach thirc thurc hign: nop ho so tryc tiép hogc qua dich vu buu chinh
hoac truc tuyen (néu co).

¢) Thanh phan hd so:

* Thanh phdn ho so:

T& trinh giri Uy ban nhan dan cp tinh xem xét phé duyét bao gom cac ni
dung: d€ cuong chi tiet, du toan kinh phi xay dung ke hoach phat trién nha ¢,
tien d6 va phuong thuc tu thu:g hién hoac thu§ don vi tur van c6 kinh nghiém veé
viéc xay dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ dé thuc hién.

* S6 lrong ho so: Khong quy dinh

d) Thoi han giai quyét: Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc to
trinh cua co quan quan ly nha ¢ cap tinh.

d) Poi twong thuc hién: So Xay dung.

e) Co quan giai quyét thi tuc hanh chinh ndi bd: Uy ban nhan dan cap
tinh.

@) Két qua thyc hign thia tuc hanh chinh ndi bd: Quyét dinh phé duyét
ké hoach phat trién nha 6.

h) Phi, 1€ phi: Khong cé

i) Tén miu don, miu to khai: Dé cuong xdy dung ké hoach phét trien
nha & cap tinh

K) Yéu cau, diéu kién thuc hién tha tuc hanh chinh néi b:

Cin ctr vao Chuong trinh phat trién nha ¢ cap tinh; Ké hoach phat tricn
Kinh té - x& hoi cta dia phuong; két qua thuc hién ké hoach phat trién nha ¢ cap
tinh ky truac; hién trang nha o.

I) Can cwr phap ly caa tha tuc hanh chinh ngi bo:

- Luat Nha ¢ nam 2023;

- Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh pha quy dinh
chi tiét mot so diéu cua Luat Nha o;
- Nghi dinh s6 140/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
vé phan dinh tham quyén cuaa chinh quyén dia phuong 02 cap trong linh vuc
quan ly nha nuéc cua Bo Xay dung.



Mau:

Pé cwong xay dwng ké hoach phét trién nha & cap tinh

CHUONG I: HIEN TRANG NHA O TREN PIA BAN TINH

I. Phan tich hién trang nha ¢ trén dia ban tinh

1. Hién trang vé dién tich san xay dung nha ¢ va chat luong nha ¢ riéng
Ié, nha chung cu tai khu vuce d6 thi, khu vuc néng thon.

2. Hién trang dién tich san xay dung céc loai hinh nha & phat trién theo duy
an.

3. Hién trang nha & theo ké hoach myc tiéu qudc gia, ké hoach dau tu
céng vé nha 6.

4. Hién trang nha ¢ cta ca nhan tu xay dung.

5. Hién trang thi truong bat dong san phan khic nha o.

6. Nhu cau, kha nang cung cap s luong nha o trong ky ké hoach.

I1. Panh gia chung vé thuc trang nha ¢ trén dia ban tinh

1. Két qua thyc hién ké hoach phat trién nha & ky truéc.

2. Panh gia viéc thuc hién ké hoach.

3. Nhitng ton tai, kho khan, vuéng mac.

4. Nguyén nhan.

CHUONG II: CHI TIEU PHAT TRIEN NHA O

I. Co sé xac dinh chi tiéu phat trién nha &

1. Dy kién dién tich Sén‘céc loai nha & hoan thanh va dua vao st dung ddi
véi céc loai hinh nha ¢ (bao gom nha ¢ thuong mai, nha ¢ xa hoi, nha & phuc vu
tai dinh cu, nha ¢ Cc“)ng‘ vu, nhé} ¢ theo chuong trinh muc tiéu quoc gia, nha ¢
dugc dau tu xay dyng bang nguon von dau tu cong), so lwong cac loai nha ¢ cua
cac du an dau tu xay dung nha ¢ du kién hoan thanh trong ky ké hoach.

2. Dy kién thoi diem chap thuan chu trrong dau tu cac dy &n, tién do thuc
hién du an trén co s danh gia hién trang nha o, kha ndng cén doi cung - cau vé
nha ¢, toc do do thi hoa, kha nang dap g yéu cau ha tang giao thong, ha tang
xa hoi tai khu vuc du kién thuc hién du an, tai thoi diém xay dung ké hoach.

I1. Chi tiéu phat trién nha &

1. Chi tiéu dién tich san nha ¢ binh quan dau nguoi.

2. Chi tiéu dién tich san xay dung nha ¢ hoan thanh va dwa vao st dung
doi vai tieng loai hinh hinh dy an dau tu xay dung nha 6.
3. Chi tiéu nha ¢ hoan thanh dua vao st dung theo chuong trinh muc tiéu
quoc gia.

4. Chi tiéu vé chat luong nha & tai d6 thi va néng thon trén dia ban.

I11. Ké hoach cai tao, xay dwng lai nha chung cu (néu co)

1. Danh muc, dia diém nha chung cu, khu chung cu can thuc hién cai tao,
xay dung lai.

2. Thoi gian phé d& ddi véi nha chung cu phai pha da.
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3. Du kién nguén vén dé thuc hién cai tao, xay dung lai nha chung cu,
khu chung cu trén dia ban.

IV. Nhu cau nguon vén phat trién nha &

1. V6n ngan sach trung wong (néu co).

2. Von ngan sach dia phuong.

3. Von x4 hoi héa.

CHUONG III: GIAl PHAP VA TO CHUC THUC HIEN KE
HOACH

I. Giai phap thuc hién

1. Hoan thién thé ché, chinh sach vé nha 6.

2. Nhom giai phap vé quy hoach, phét trién quy dat.

3. Nang cao ning lyc phat trién nha ¢ theo dy én.

4. Giai phap phat trien nha ¢ theo Chién lugc phat trién nha ¢ qudc gia,
Chuong trinh, ké hoach phét trién nha ¢ cua dia phuong.

5. Nhom giai phap vé nguon von va thué.

6. Nhom giai phap phat trién thi truong bat dong san.

7. Giai phép cai cach thi tuc hanh chinh, thi tuc dau tu.

8. Cac nhom giai phap khéc.

I1. TO CHUC THUC HIEN

1. Trach nhiém cua Uy ban nhan dan céc cap.

2. Trach nhiém cua cac sé, ban, nganh.



5. Thi tuc diéu chinh ké hoach phat trién nha & cap tinh

a) Trinh tw thyc hién:

- Co quan quan ly nha & cip tinh 1ap to trinh giri Uy ban nhan dan cap tinh
xem xét phé duyét bao gom cac noi dung: ké hoach thuc hién, dé cuong chi tiét,
du toan kinh phi diéu chinh ké hoach phat trién nha &; trong d6 néu rd sy can
thiét phai diéu chinh ké hoach phat trién nha ¢;

- Trong thoi han t6i da 20 ngay ké tir ngay nhan duoc to trinh cia co quan
quan 1y nha & cép tinh, Uy ban nhan dan c4p tinh xem xét, phé duyét dé xuat
diéu chinh ké hoach phét trién nha ¢ cip tinh va giao cho co quan quan Iy nha &
cap tinh cha tri thuc hién;

- Trong qué trinh xay dyng ké hoach phat trién nha &, Uy ban nhan dan
Cap xa va cc co quan co lién quan cua dia phuong c6 trach nhiém phéi hop voi
co quan quan ly nha ¢ cap tinh, don vi tu van dé to chic khao sat; tong hop,
cung cap sb liéu; xay dung ké hoach phét trién nha ¢; truong hop trong ké hoach
c6 st dung von dau tu cong dé thuc hién cac du 4n dau tu xdy dyng nha o thi
trong noi dung phai néu cu thé danh muc du &n c6 st dung von, so vbn can b
tri, giai doan giai ngan trong ky ké hoach dé lay y kién cua co quan quan ly
chuyén nganh cua tinh;

- Sau khi hoan thanh dy thao diéu chinh ké hoach phat trién nha &, co
quan quan ly nha ¢ cap tinh phai giri van ban lay y kién cua cac co quan chirc
nang va to chic ¢6 lién quan cua dia phuong;

Trong thoi han t6i da 10 ngay, ké tir ngdy nhan dugc van ban lay y kién
clia co quan quan |y nha & cap tinh, cac co quan duoc lay y kién phai gui vin
ban tra loi co quan quan ly nha & cap tinh;

- Trong thoi han téi da 30 ngay, ké tir ngdy nhan dugc van ban gop ¥, co
quan quan ly nha & cap tinh phdi hop cing don vi tu van (néu cd) hoan thién noi
dung du thao diéu chinh ké hoach phét trién nha &, lap to trinh giri Uy ban nhan
dan cap tinh xem xét phé duyét;

- Trong thoi han ti da 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc to trinh cia co
guan quan ly nha & cap tinh, Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, phé duyét diéu
chinh ké hoach phét trién nha o.

Trong thoi han t6i da 05 ngay lam viéc, ké tir ngay ban hanh quyét dinh
phé duyét, Uy ban nhan dan cap tinh phai dang tai cong khai diéu chinh ké
hoach phat trién nha ¢ trén Cong thong tin dién tir caa Uy ban nhan dan cap tinh,
ddng thoi giri cho co quan quan Iy nha & cip tinh dé ding tai céng khai trén
Cong thong tin dién tir ciia co quan nay va giri vé B Xay dung dé theo dbi viéc
thuc hién;

- Trude ngay 31 thang 12 ciia nam cudi ky ké hoach, Uy ban nhan dan cap
tinh phai t6 chiic xay dung, phé duyét ké hoach phat trién nha ¢ cho ky tiép
theo.

- Truong hop trong ndi dung diéu chinh ké hoach phét trién nha & co diéu
chinh ting von dau tu cong dé phét trién nha o thi Uy ban nhan dan cap tinh phai
b4o cdo Hoi dong nhan dan cing cip xem xét, quyét dinh diéu chinh vdn theo
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quy dinh cta phap luat vé dau tu cong trude khi diéu chinh ké hoach phat trién
nha o.

b) Céach thirc thuc hién: nop hd so truc tiép hoic qua dich vu buu chinh
hoac truc tuyén (néu co).

¢) Thanh phan hd so:

* Thanh phdn hé so

- Pé xuét gui Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, phé duyét bao gém céc
noi dung: ké hoach thuc hién, dé cuong chi tiét, du toan kinh phi diéu chinh ké
hoach phét trién nha ¢; trong d6 néu rd su can thiét phai diéu chinh ké hoach
phét trién nha o;

- To trinh gui Uy ban nhan dan cap tinh xem xét phé duyét bao gom cac
noi dung: dé cuong chi tiét, du toan kinh phi diéu chinh ké hoach phét trién nha
g, tién d6 va phuong thuc tu thuc hién hodc thué don vi tu van c6 kinh nghiém
vé viéc diéu chinh ké hoach phat trién nha & dé thuc hién.

* S6 lirong ho so: Khong quy dinh

d) Thai han giai quyét: Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc to
trinh cta co quan quan 1y nha & cap tinh.

d) Poi twong thuc hién: So Xay dung.

e) Co quan giai quyét thi tuc hanh chinh ndi bd: Uy ban nhan dan cap
tinh.

g) Két qua thuc hién tha tuc hanh chinh ndi bé: Quyét dinh phé duyét
diéu chinh ké hoach phét trién nha o.

h) Phi, 1€ phi: Khong cé

i) Tén miu don, miu to khai: Bé cuong diéu chinh ké hoach phat trién
nha & cap tinh

K) Yéu cau, diéu kién thuc hién tha tuc hanh chinh néi b:

C6 diéu chinh noi dung chuong trinh phat trién nha & da duoc cap tinh
phé duyét; ¢ diéu chinh noi dung lién quan dén nha & trong ké hoach phat trién
kinh té - x& hoi cap tinh da duoc quyét dinh;

Truong hop sau khi ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu da duoc
phé duyét ma xuat hién nha chung cu thudc truong hop phai pha d& hoic
chuong trinh phat trién nha ¢ cap tinh c6 diéu chinh ndi dung lién quan dén ké
hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu di dugc phé duyét thi Uy ban nhan dan
cap tinh thyc hién diéu chinh ké hoach, néu ké hoach cai tao xay dung lai nha
chung cu dugc xay dung, phé duyét chung véi ké hoach phat trién nha & cap
tinh.

I) Can cwr phap ly caa tha tuc hanh chinh néi bo:

- Luat Nha 6 nam 2023;

- Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phi quy dinh
chi tiét mot sb diéu cua Luat Nha o;
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- Nghi dinh s6 140/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
vé phan dinh tham quyén caa chinh quyén dia phuong 02 cap trong linh vuc
quan ly nha nudc caa Bo Xay dung.
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Mau:

Pé cwong diéu chinh ké hoach phat trién nha & cép tinh

CHUONG I: HIEN TRANG NHA O TREN PIA BAN TINH

I. Phan tich hién trang nha ¢ trén dia ban tinh

1. Hién trang vé dién tich san xay dung nha ¢ va chat luong nha ¢ riéng
I&, nha chung cu tai khu vue d6 thi, khu vuc néng thon.

2. Hién trang dién tich san xay dung céc loai hinh nha & phat trién theo duy
an.

3. Hién trang nha & theo ké hoach myc tiéu qudc gia, ké hoach dau tu
cdng vé nha 6.

4. Hién trang nha ¢ caa ca nhan tu xay dung.

5. Hién trang thi truong bat dong san phan khic nha o.

6. Nhu cau, kha nang cung cap s6 luong nha o trong ky ké hoach.

IL. Panh gia chung vé thuc trang nha ¢ trén dia ban tinh

1. Két qua thyc hién ké hoach phat trién nha & ky truéc.

2. Panh gia viéc thuc hién ké hoach.

3. Nhitng ton tai, kho khan, vuéng mac.

4. Nguyén nhan.

CHUONG II: CHI TIEU PHAT TRIEN NHA O

I. Co sé xac dinh chi tiéu phat trién nha &

1. Dy kién dién tich Sén‘céc loai nha & hoan thanh va dua vao st dung ddi
véi céc loai hinh nha ¢ (bao gom nha ¢ thuong mai, nha ¢ xa hoi, nha & phuc vu
tai dinh cu, nha ¢ Cc“)ng‘ vu, nhé} ¢ theo chuong trinh muc tiéu quoc gia, nha ¢
dugc dau tu xay dyng bang nguon von dau tu cong), so lwong cac loai nha ¢ cua
cac du an dau tu xay dung nha ¢ du kién hoan thanh trong ky ké hoach.

2. Dy kién thoi diem chap thuan chu trrong dau tu cac du &n, tién do thuc
hién du an trén co s danh gia hién trang nha o, kha ndng cén doi cung - cau vé
nha ¢, toc do do thi hoa, kha ndng dap ing yéu cau ha tang giao thong, ha tang
xa hoi tai khu vuc du kién thuc hién du an, tai thoi diém xay dung ké hoach.

I1. Chi tiéu phat trién nha &

1. Chi tiéu dién tich san nha ¢ binh quan dau nguoi.

2. Chi tiéu dién tich san xay dung nha ¢ hoan thanh va dwa vao st dung
doi vai tieng loai hinh hinh dy an dau tu xay dung nha 6.
3. Chi tiéu nha ¢ hoan thanh dua vao st dung theo chuong trinh muc tiéu
quoc gia.
4. Chi tiéu vé chat luong nha & tai d6 thi va néng thon trén dia ban.
I11. Ké hoach cai tao, xay dwng lai nha chung cu (néu co)
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1. Danh muc, dia diém nha chung cu, khu chung cu can thuc hién cai tao,
xay dung lai.

2. Thoi gian pha d& ddi véi nha chung cu phai pha do.

3. Du kién ngudn vén dé thuc hién cai tao, xay dung lai nha chung cu,
khu chung cu trén dia ban.

IV. Nhu cau nguon vén phat trién nha &

1. Vbn ngan séch trung wong (néu co).

2. Von ngan sach dia phuong.

3. Vén x4 hoi héa.

CHUONG III: GIAlI PHAP VA TO CHUC THUC HIEN KE
HOACH

I. Giai phap thuc hién

1. Hoan thién thé ché, chinh sach vé nha 6.

2. Nhom giai phap vé quy hoach, phét trién quy dat.

3. Nang cao ning lyc phat trién nha ¢ theo dy én.

4. Giai phap phat trién nha ¢ theo Chién lugc phat trien nha ¢ quéc gia,
Chuong trinh, ké hoach phét trién nha & cua dia phuong.

5. Nhém giai phap vé ngudn von va thué.

6. Nhom giai phap phat trién thi truong bat dong san.

7. Giai phép cai cach thi tuc hanh chinh, tha tuc dau tu.

8. Cac nhom giai phap khéc.

I1. TO CHUC THUC HIEN

1. Trach nhiém caa Uy ban nhan dan céc cap.

2. Trach nhiém cuaa cac sg, ban, nganh.



6. Thi tuc chuyén déi cong ning nha & thugc tai san cong
a) Trinh tu thuc hién:

- Co quan, don vi truc thude dugc giao quan ly nha ¢ thudc tai san cong
lap 01 b ho so quy dinh tai khoan 2 Piéu nay bao cdo dai dién chu sé hitu nha ¢
dé nghi xem xét chap thuan chuyén doi;

- Trong thoi han t6i da 05 ngay ké tir ngdy nhan duoc hod so, dai dién cha
s& hitu nha ¢ kiém tra hd so va co van ban lay ¥ kién cac co quan lién quan (néu
can thiét);

- Trong thoi han 15 ngdy, cac co quan lién quan c6 ¥ kién bang van ban
gui dai dién chu s¢ hiru;

- Co quan, don vi truc thudc duoc giao quan Iy nha ¢ tong hop y kién gop

y (néu co), trinh dai dién chu so hitu xem xét. Trén co s& Xem xét hd so, bao céo
ctia co quan, don vi truc thudc, néu hd so tuan tha quy dinh tai khoan 2 Diéu nay
va dap ung quy dinh tai Diéu 49 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7
nam 2024 cua Chinh pha thi dai dién cha s hitu nha thudc tai san cong c6 van
ban chap thuan chuyén doi cong niang nha o; truong hop khong du diéu kién
chuyén ddi céng ning nha & thi dai dién cha s hitu c6 van ban vé viéc khdng
cho phép chuyén dbi cong ning nha &;

- Sau khi c6 vin ban chap thuan, co quan, don vi truc thudc duoc giao
quan Iy nha & c6 trach nhiém quan ly, st dung nha & theo vin ban va dé an da
duogc chap thuan chuyén doi;

b) Céach thirc thuc hién: nop hd so truc tiép hoic qua dich vu buu chinh
hoac truc tuyén (néu co).

¢) Thanh phan hd sor:

* Thanh phdn ho so:

- Vin ban dé nghi chuyén d6i cong ning nha ¢ duogc 1ap theo muc 3 Phu
luc | ban hanh kém theo Nghi dinh sé 144/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua
Chinh phu quy dinh vé phan quyén, phan cap trong linh vuc quan 1y nha nudc
cua Bo Xay dung.

- bé 4n chuyén doi cong ning nha & bao gom cac noi dung: dia chi, so
lugng nha ¢ can chuyén doi; nguyén nhan, sy can thiét phai chuyén déi cong
nang nha o, thoi gian thyc hién viéc chuyén doi, loai nha & sau khi chuyén doi,
phuong 4n quan 1y sir dung nha & sau khi chuyén doi (cho thué, cho thué mua
hodc ban theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢ hoic ban dau gia theo quy dinh
cua phép luat vé dau gia néu thudc truong hop dé nghi cho phép béan dau gid),
trach nhiém thyc hién cua cac ca nhan, co quan, to chuc lién quan, viéc thyc
hién nghia vu tai chinh (néu cd) va céc noi dung khéc c6 lién quan;

- Truong hop chuyen d6i nha & trong dy an thi phai co quyet dinh hoac
chap thuan cha truong dau tu dy &n cua co quan c6 tham quyen gidy to nghiém
thu dua nha & vao st dung theo quy dinh cua phap luat vé xay du’ng, truong hop
chuyén d6i nha ¢ khong duoc dau tu xay dung theo dy &n thi phai c6 hd so quan
ly, st dung nha ¢ do.
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* S lwong ho so: 01 bd
d) Thei han giai quyét: khdng qué 30 ngay, ké tir ngay nhan da hd so
hop 1€.
d) Poi twgng thwc hi¢n thi tuc hanh chinh ndi bd: dai dién chu s¢ hitu
nha & ¢ nhu cau chuyén doi.
e) Co quan giai quyét thi tuc hanh chinh ndi bd: Pai dién chu so hitu
nha o.
~g) Két qua thyc hién thi tuc hanh chinh ndi bg: Vian ban chap thuan
chuyén doi cong nang nha ¢.
h) Phi, I€ phi: khéng co
i) Tén mau don, miu to khai: Vin ban dé nghi chuyén doi cong ning
nha o.
K) Yéu cau, diéu kién thuc hién thi tuc hanh chinh néi bé: Khong quy
dinh
I) Can cw phap ly caa tha tuc hanh chinh néi bo:
- Luat Nha ¢ nam 2023;
- Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh pha quy dinh
chi tiet mot so diéu cua Luat Nha ¢;
- Nghj dinh s6 144/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
V¢ phan quyen, phan cap trong linh vuc quan Iy nha nudc caa Bo Xay dung.



Mau:

TENM........... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Sé:..... v, NEAY ... thdang ... nam

VAN BAN PE NGHI CHUYEN POI CONG NANG NHA O
Kinh guil?:.. ...

Can ctr Luat Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can ctir Nghi dinh $6........ccccou....... /2024/ND-CP ngay....thang....nam 2024
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Luat Nha ¢;

Chu dau tu hodc co quan, don vi duoc giao quan 1y nha & dé nghi co
quant. ... xem xét, chdp thuan chuyén d6i cong ning nha & sau day:

1. Pia chi nha & dé nghi chuyén d6i;

2. Tén chu dau tu du 4n nha & dé nghi chuyén d6i (ghi 16 ho tén nguoi dai
dién theo phap luat ctiia doanh nghiép dbi voi nha & khong thudc tai san cong)
hodc ghi 13 tén co quan, don vi dugc giao quan ly nha ¢ d6i v6i nha ¢ thudc tai
san cong c6 nha & dé ngh1 chuyén d6i cong ning;

3. Loai nha & dé xuat chuyén doi cong nang (ghi rd tir nha & .... sang lam
nhd 6....);

4. Ly do chuyén d6i;

5. Pé xuat thoi gian thuc hién chuyén doi;

6. Cam két thuc hién viéc quan 1y st dung nha & sau khi chuyén doi.

Kém theo van ban dé nghi xem xet chuyén ddi cong ning nha ¢ nay la Dé
an chuyén doi cong nang nha ¢ va gidy to phap ly cta du an theo quy dinh (do61
voi truong hop chuyén d6i nha ¢ trong du an) hodc ho so quan ly stir dung nha ¢
(d61 voi nha ¢ khong xay dung theo du an).

PAI DIEN CHU PAU TU HOAC PAI DIEN

Noi nhin: CO QUAN, PON VI QUAN LY NHA O
i‘g:“en (Ky, ghi ro ho tén, chirc vu va dong dau)

(11 Ghi 15 tén t6 chirc/chil dau tu du 4n nha & dé nghi chuyén ddi cong ning hoic tén co quan,
don vi dugc giao quan 1y nha & thudc tai san cong.

(21 Ghi 16 tén co quan c6 tham quyén xem xét chuyén d6i cong nang nha 6.

Bl Ghi rd tén co quan c6 tham quyén xem xét chuyén doi cong ning nha 6.
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