SAO Y:; VAN PHONG, UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG; 10/11/2025; 17:25:36 +07:00

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Pic lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 4519 /Qb-UBND Hdi Phong, ngay A0 thang JAnam 2025
QUYET PINH

Veé viée phe duyét két qua lya chon Nha diu tu thue hién
Du an dau tu xay dung Khu dan cw méi song Heong (Green River),
xa Hong Lac, huyén Thanh Ha

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Céin cie Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 nam 2025,

Cén ctr Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014, Ludt sua doi, bo sung
mét s6 diéu ciia LuatXay du’ng ngay 17 thang 6 nam 2020,

Can cir Ludt Pdu thau ngay 23 thang 6 nam 2023; Ludt svra doi, bé sung
mot s6 diéu ctia Ludt Quy hoach, Luat Dau tw, Ludt Pau tr theo phuong thirc
doi tdc cong tu va Ludt Ddu thau ngay 29 thang 11 nam 2024,

Can cir Ludt Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023;

Cén cie Ludt Kinh doanh bdt dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt Ddt dai ngdy 18 thang 01 nam 2024;

Can cir Nghi dinh so 115/2024/ND-CP ngdy 16 thang 9 nam 2024 cua
Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Bau thau vé lwa chon
nha dau tu thye hién dy dn dau tw c6 sir dung dat; Nghi dinh so 225/2025/ND CP
ngay 15 thang 8 nam 2025 cia Chinh phu stra doi, b6 sung mot s6 dzeu cua cdac
Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Ddu thau vé
la chon nha dau tu;

Can cir Quyét dinh 56 193 7/OD-UBND ngay 30 thang 7 nam 2024 cia Uy
ban nhan dén tinh Hai Duong (cii) vé viéc chdp thudn chi truong dau tw Dy dn
dau tw xdy dung Khu dan cw méi song Huong (Green River), xa Hoéng Lac,
huyén Thanh Ha,

Cén cir Quyét dinh s6 1897/0P- UBND ngay 10 thang 6 nam 2025 cua Uy
ban nhan dan tinh Hdi Dwong (cii) vé viéc chap thudn diéu chinh chi truong
déau tw Dy én dau tw xdy dung Khu dan cw méi song Huong (Green River), xa
Hong Lac, huyén Thanh Ha va phé duyét Bang theo doi tién dé thuc hién cdc
hoat dong lva chon nha dau tu;

Theo dé nghz ciia Gidm déc Sé Tai chinh tai Bao cdo tham dinh sé

433/BC-STC ngay 03 thang 10 nam 2025.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét két qua lya chon Nha dau tu thue hién Du 4n dau tu



xay dung Khu dan cu moi séng Huong (Green River), xa Héng Lac, huyén
Thanh Ha, vgi nhiing n61 dung chinh nhu sau: ‘

1. Tén dw 4an: Pau tu xdy dung Khu dan cu mdéi song Huong (Green
River), xd Hong Lac, huyén Thanh Ha.

2. Hinh thirc Iwa chon Nha diu tu: Du thau rong rai (Quéc té).

3. Nha dau tu duwoce lwa chon: Cong ty c¢d phan dau tu bat dong san
Song Huong.

Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 0801411072, dang ky lan dau
ngay 30/11/2023, dang ky thay dbi 1an thtr 3 ngay 12/6/2025 do Phong bang ky
kinh doanh - S¢ Tai chinh tinh Hai Duong (nay la So T ai chinh thanh phé Hai
Phong); dia chi tru s& chinh: Xa Hoéng Lac, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong
(nay la xa Ha Bic, thanh pho Hai Phong); nguoi dai dién theo phép luat: Bui
Van Thuy, chic danh: Giam dée.

4. Pia diém thuc hién du an: Phuong Ai Qudc va xa Ha Biéc, thanh phd

Hai Phong (truoc day la xd Héng Lac, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong); ranh
giai tiép giap nhu sau:

- Phia Bic gidp song Huong, duong tinh 390B va dan cu hién trang.

- Phia Nam giap song Huong, duong huyén va dan cu hién trang.

- Phia Pong giap duong tinh 390B, duong huyén va dan cu hién trang.

- Phia TAy gi4p rudng canh téc thude phuong Ai Qude, thanh phé Hai Phong.

5. Dién tich va co cau sir dung dat

a) Dién tich dat thuc hién dy an: 299.996,0 m?.

b) Co céu st dung dat:
STT Loai dat

Dién tich (m?)| Ty 1€ (%)

Téng dién tich thire hién dy 4n dau tu 299.996,0 100,00

Dit & 82.364,94 27,5
2 | Dit cong trinh cong cong 3.118,7 1,0
2.1 | Dat gido duc 2.153.3
2.2 | Bdt vin hoa 965,4
3 | D4t thwong mai dich vu 3.039,7 1,0
4 | Dét cay xanh 67.965,5 22,7
5 | D4t ha tang k¥ thuat + HT dan cu 7.383,1 2,5
6 | Dat bai xe 7.915,1 2,6
7 | Dt giao thong 128.208,96 42,7




(U8)

(Theo Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 duoc Uy ban nhén ddn
huyén Thanh Ha (cii) phé duyét tai Quyet dinh s6 966/QD-UBND ngay
16/3/2022).

6. Muc tiéu cia dw an: Dau tu xay dung khu dan cu méi theo quy hoach
chi tlet duogc duyét nham hinh thanh khu déan cu hién dai, khép nbi dong b vé
ha ting k¥ thuat, ha tang x4 hoi véi khu vuc 1an cén, tao ngudn thu cho ngén
sach va phat trién kinh té xa hdi cta dia phuong.

7. Quy mo diu tw du 4n

Nha dau tu duoc lya chon ¢ trach nhiém déu tu xay dung cdc cong trinh
ctia du 4n theo quy hoach chi tiét xay dung duoc phe duyét, cu thé nhu sau:

7.1. Pau tu x4y dung cac cong trinh ha tang ky thuat (HTKT) gbdm: San
nén; hé thong dudng giao thong va bai dd xe; hé thong thoat nudc mua; hé thong
thoat nudc thai va tram xtr 1y nudc thai; hé thong cap nudc sinh hoat va phong
chdy, chira chay; cong vién cay xanh; hé thong cap dién sinh hoat va dién chiéu

sang; hé thdng thong tin lién lac; tuong chan;..

7.2. Pau tu xay dung 02 cong trinh cau vuot song Huong két n01 vol
dudng tinh 390B va duong huyén Hong Lac - CAm Ché véi quy md cau vinh
clru bang bé tong cot thép thuong va bé tong cbt thep dy umg luc.

7.3. Dau tu xdy dung ké song Huong: Két cAu chinh bé tong cot thép, mai
14t gach bé tong 10.

7.4. Dau tu xdy dung cong trinh nha & (xdy thé va hoan thién mat ngoai)
tai 44 16 dét ¢, bao gom: 43 cong trinh nha & lién ké (xdy thé va hoan thién mat
ngoai) tai cac 16: L6 LK8-21, L6 LK8-22, L6 LK9-01, L6 LK9-02, LK11 (tur lo
LK11-03 dén 16 LK11-24) va Lo LK11-01, Lo LK12-23, L6 LK12-24, L6
1 K13-22, L6 LK13-23, L6 LK14-21, L LK14-22, L6 LK15-01, L6 LK15-02,
L6 LK16-01, L6 LK16-02, Lo LK19-01, L6 LK19- 02, L6 LK20-01, L6 LK20-
02, L6 LK32-01, Lo LK32-02, so tang cao 04 tang va dau tu xay dung 01 cong
trinh nha vuon tai L6 NV1-15, sb tAng cao 03 tang.

7.5. Pau tu xdy dung cong trinh thwong mai dich vu: Xay dung 02 cong
trinh thuong mai dich vu trén 16 dat TM1, TM2, s tang cao 09 tang (khéong cd
tang hdm) va cac hang muc phu tro.

(Quy mo dau tu xdy dung cua cdc cong trinh dwoc xdc dinh tai budc lap
Bdo cdo nghién ciru kha thi dau tw xdy dung bdo ddm tudn thi quy hoach, quy
chudn, tiéu chudn hién hanh).

8. Hinh thirc giao dat, cho thué dat

- Péi voi dat o lién ke biét thu: Nha nudc giao dAt cho Nha déau tu theo
hinh thic giao dAt c6 thu tién str dung dat; thoi han giao dat theo thoi han hoat
dong cua du an. Nguoi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat & cia dy an
dwoc stt dung dét on dinh, 1au dai.




- D01 véi dat thuong mai dich vu: Nha dau tu dugc Nha nude cho thué dat
¢6 thu tién thué dat hang nim, thoi gian thué d4t 50 nam.

- Dbi véi cac loai d4t khac (bao gom quy dat bdi dé xe, gido duc, van héa,
cdy xanh va ha tang khdc): Nha nuéc giao dat theo quy dinh cta phép luat dat
dai. Nha diu tu duoc lua chon c6 trach nhiém dau tu, xay dung ha ting k¥ thuat
theo quy hoach va du 4n dau tu duoc duyét; sau khi xdy dung hoan thanh
nghiém thu td chic chuyén giao cho chinh quyen dia phuong va cac co quan,
don vi quan 1y chuyén nganh theo quy dinh.

9. So bd tong mirc dau tu do Nha dau tw dé xuat (chwa bao gom tién
s dung dat): 1.076.502.998.000 ddng (Bang chit: Mot nghin khdng tram bdy
muoi sau ty, nam tram linh hai triéu, chin tram chin muoi tdm nghin dong),
trong do:

- Chi phi dau tu xay dyng cong trinh ha tang k¥ thuat, 02 cong trinh céu
vuot song Huong két ndi vai duong tinh 390B va duong huyén Hong Lac - Cam
Ché, ké song Huong: 573.389.751.000 dong;

- Chi phi dau tu xdy dung nhd & (xdy tho, hoan thién mdt ngoai):
76.815.213.000 dong;

- Chi phi dau tu xay dung cong trinh thuong mai dich vu:
218.630.668.000 dong;

- Chi phi béi thudng, hd trg giai phong mat bang: 207.667.366.000 dong.

10. Ngudn von dau tw

- Vén chit s& hiru ctia nha dau tu: 215.300.600.000 dong;

- Vén huy dong hop phép ciia nha dau tu: 861.202.398.000 dong.

11. Ty 1€ ndp ngén sach nha nuéc (do Nha dau tw d@é xuit): M=3,17%.

12. Tién d9 thuc hi¢n dy én

- Hoan thanh cong tac chudn bi dau tu, boi thudng giai phong mat bang va
ban giao dat trong thot han 18 thang, ké tlr ngay c6 quyét dinh phé duyét két qua
lua chon Nha d4u tu thuc hién du an.

- Hoan thanh dau tu xdy dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat ciia dy én
trong thoi han 30 thang, ké tir ngay duoc ban giao dat.

- Hoan thanh dau tu x4y dung céc cong trinh nha & (xdy thé va hoan thién
madt ngodi), cong trinh thuong mai dich vu trong thoi han 54 thang, ké tir ngay
duoc ban g1a0 dat.

3. Thoi han hoat dfng dy an: 20 nam, ke tr ngay Nha dau tu duoc
quyét dlnh g1ao dat, quyet dinh cho thué dt, quyet dinh chuyén muc dich sir
dung dat.

14. Loai hop dong: Hop dong thuc hién du 4n c6 s dung dat.
15. Thoi gian dam phan, hoan thién va ky két hgp dong: Sau khi két
qué lua chon Nha dau tu duoc phé duyét.



Piéu 2. T chirc thuc hién

1. S6 Tai chinh

- Chiu trach nhiém vé ndi dung bao céo tham dinh két qué lya chon Nha
dau tu thuc hién dy an; hudéng dan kiém tra viéc trién khai thuc hién Quyét dinh
phé duyét két qua lya chon Nha dau tu theo dung quy dinh phép luét.

- C6 trach nhi€ém hudng din, d6n dbc, theo ddi, giam sat viéc dam phan,
hoan thién va ky két hop dong thuc hién dyu 4n bao dém tién do theo hd so moi
thu, dung quy dinh.

- Hudng din Ban Quaén 1y du an dau tu xay dung Tay Hai Phong phdi hop
voi Nha dau tu duoc lwa chon va céc co quan, don vi ¢6 lién quan 1ap bang tién
&5 chi tiét, cu thé d6i véi thoi gian thuc hién du an (quy dinh tai myc 12 Diéu 1
Quyét dinh nay) dé theo doi, don dbc thuc hién bao dam tién d6 dugce duyét.

2. S6 Nong nghlep va Moi truong

~ Chu tri phéi hop véi céc so: Xay dung, Tai chinh va céc co quan, don Vi
c6 lién quan xéc dinh, hudng din Nha dau tu nop tién str dung dét, tién ndp ngan
sach nha nuéce (quy dinh tai muc 11 Diéu 1 Quyét dinh nay) theo quy dinh.

- Hudng dan, dén dbc Uy ban nhan dan céc xa, phuong Ha Bic, Ai Quéc
va cac don vi lién quan thuc hién cong tac bdi thudng, giai phong mat bang, ban
giao dét cho Nha dAu tu bao dam tién do duoc duyét.

3. S¢ Xay dung: Huong dan, kiém tra, gidm sat Nha dau tu trong qua
trinh dau tu xay dung du an; thuc hién quan ly Nha nuée vé quy hoach xay
dung, dau tur xay dung va viéc kinh doanh bat dong san tai Du an theo dung quy
dinh cua phap luat:

4. Uy ban nhan dén cac x4, phwong: Ha Bic, Ai Quoc (thuc hién theo
dia giéi hanh chinh)

- T6 chuc thuc hién cong tac boi thuong, gidi phong mat bang lam co s&
thu hdi va ban giao dat cho Nha déu tu dé thuc hién dy an; 2

- Té chtrc quan 1y chat ché trat tu xdy dung tai du an theo quy hoach chi )o
tiét duoc phé duyét va quy dinh phép luét lién quan; thue hién thu tuc cap phép
xdy dyng nha & cho nguoi dan (néu cé theo quy dinh) theo cac mAu thiét ké nha
&, quy ché quan Iy kién tric va quy dinh phép luat hién hanh;

- Tiép nhan ban giao ha ting k¥ thuét va cac quy dat dé xay dung céc
cong trinh cdng cdng, nha van hda,... cua du an sau khi Nha dau tu hoan thanh
viée dau tu x4y dung va dugc nghiem thu.

5. Ban Quaén ly du 4an dau tw xay dung Tay Hai Phong

- Thyc hién c4c thu tuc theo chirc nang nhiém vu dugc giao; to chirc dam
phan, ky hop d6ng thuc hién dy an; kiém tra, theo doi, gidm sat Nha dau tu
thuc hién du an theo hop d6ng thuc hién du 4n theo quy dinh;

- Quan ly, giam sat Nha dau tu trong qua trinh x4y dung, nghiém thu, ban
giao dua vao sur dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat cta du 4n theo quy dinh.

- Thuc hién cong khai két qua lya chon Nha dau tu theo quy dinh.




6. Cong ty co phin dau tu bit dong sin Song Huong

- Chép hanh céc quy dinh phép ludt vé dAu tu, xay dung, dat dai, nha o,
kinh doanh bat dong san va céc quy dinh khéac c6 lién quan;

- Thye hién thwong thao, ky két hop dong thwc hién du 4n véi Ban Quan
1y du 4n dau tu xay dung Tay Hai Phong lam co s¢ thuc hi¢n du an;

- Lép thiét ké miu cong trinh nha ¢ dé thim dinh cing véi ho so thiét ké
co s& cua du 4n, 1am co sd dé cip phép xdy dung (néu cé theo quy dinh) cho
nguoi dan va quan ly trat tu xay dung; 1ap ké hoach va bang tién do chi tiét, cu
thé dbi vai thoi gian thuc hién du an gui Ban Quan ly du 4n dau tu xdy dung
Tay Hai Phong trong qua trinh dam phén, ky két hop dong kinh té.

- Tap trung ngudn luc dé dau tu xay dung hoan thanh toan bd du n theo
tién do dwoc chap thuan va hop ddng di ky; chiu su kiém tra, gidm sit clia cac
co quan nha nudc co tham quyeén;

- Bao dam dép tng du kinh phi giai phong mat bang theo phuong én dugc
co quan nha nudc co thim quyén phé duyét;

- Thuc hién ché do bdo cao hoat dong dau tu theo ding quy dinh cua Luat
Dau tu; bao co thong tin vé nha ¢ va thi truong bat dong san theo quy dinh;

- Truge khi ban nha cho nguoi nudc ngoai, Nha dau tu phai xin phép co
quan c6 tham quyén theo quy dinh;

- Thuc hién céc trach nhiém khéc theo quy dinh.

7. Cac s0, nganh dia phwong va cic don vi ¢6 lién quan: Theo chirc
ning, nhiém vu duge giao, c¢é trach nhigm phdi hop trong qua trinh trién khai

thuc hién du an theo quy dinh; kiém tra, huéng dan, don ddc Nha dau tu duoc
lya chon thuc hién du 4n theo diing quy dinh ctia Nha nudc.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hidu lyc ké tir ngay ky ban hanh.

Pidu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd; Gidm dbc cac so,
ban, nganh: Tai chinh, Xay dung, Nong nghiép va Moi truong, Cong Thuong,
Thué thanh pho Ban Quan 1y du an dau tu xay dung Tay Hai Phong; Chu tich
Uy ban nhan dén céc x3, phuong: Ha Béc, Ai Qudc; Cong ty o phan dau tu bat
dong san Séng Huong va Tha trudng cac co quan, don vi c6 lién quan can cu
Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhn: KT. CHU TICH
- Nhu Piéu 4; A~ PHO CHU TICH
- Chu tich, cac PCT UBND thanh pho A NI s *

- CVP, cac PCVP UBND thanh phd; -
- Céc phong: XD&CT, TC, NN&MT, NV&KTGS;
- Cong Thong tin dién ta TP (VP UBND thanh pho)
- Luw:VT; N.V.The.
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