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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HAI PHONG - Poc lap - Ty do - Hanh phuc
S6: 4456 /QP-UBND Hdi Phong, ngdy OF thdng A ndm 2025
QUYET PINH

Ve vi¢c phé duyét két qua lwa chon Nha dau tw thue hién
Du 4n déu twr xdy dung Khu dén crr méi phia Bic thi tran T Ky, huyén Tt Ky

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Cén cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phuong ngay 16 thang 6 nim 2025;

Cén cir Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 nam 2020,

Can cir Ludt Xdy dyng ngdy 18 thing 6 nam 2014, Ludt sita doi, bo sung
mot s6 diéu ctia Ludt Xay dwng ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Lugt Pdu thau ngay 23 thang 6 nam 2023, Ludt sira doi, b sung
mot s6 diéu cia Ludt Quy hoach, Ludt Pau tu, Ludt DPau tw theo phwong thirc
doi téc cong tw va Ludt Pdu thau ngay 29 thang 11 ndm 2024;

Can ctr Ludt Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023;

Cén cir Ludt Kinh doanh bdt dong san ngdy 28 thang 11 niam 2023;

Cdn ctr Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can cir Nghi dinh so 115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9 nam 2024 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mgt s6 diéu ciia Ludt Dau thau vé lya chon
nha dau tu thuc hién dw én dau tur co st dung dat; Nghi dinh 56 225/2025/7\719 CP
ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra d6i, bo sung mét so d‘zeu ca cdc
Nghi dinh quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phép thi hanh Luat Béu thau vé
lwa chon nha dau tu;

Can cir Quyét dinh sé 1935/0D-UBND ngay 30/7/2024 ciia Uy ban nhdn
dén tinh Hdi Duong (cii) vé viéc chdp thudn chii treong ddu tw Dy dn dau tuw
xdy dung Khu dén cur méi phia Bdc thi tran Tik K, huyén Tie Kp;

Cén cit Quyét dinh sé 1195/0D-UBND ngay 22/4/2025 cia Uy ban nhén
dén tinh Hai Dwong (cii) vé viéc chdp thudn diéu chinh chii triwong dau tw Dy
an dau tw xdy dung Khu din cw méi phia Bdc thi trdn Tir K3, huyén Tit Ky va
phé duyét bang theo doi tién @3 thuc hién cdc hoat dong lya chon nha dau tu;

Theo dé nghi cua Giam dbc S& Tai chinh tai Bdo cdo thim dinh s6
452/BC-STC ngay 09 thang 10 nam 2025.

QUYET PINH:
Piéu 1. Phé duyét két qua lya chon Nha diu tur thyc hién Dy 4n ddu tu

x4y dung Khu dan cu méi phia Bic thi trAn Tt Ky, huyén T Ky v6i nhimg noi
dung chinh nhu sau: ‘
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1. Tén du 4n: Pau tu x4y dung Khu dan cu méi phia Béc thi tran TG Ky,

huyen Tu Ky.
2. Hinh thire Ira chon Nha diu tu: Diu thau rong rai (Quoc 1é).
3. Nha diu tu dwoe hra chon: Cong ty co phan Vuong Bdo Chau VN.

Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 0801411139, dang ky 1an dau
ngay 30/11/2023, dang ky thay d6i 1an tht 3 ngay 23/5/2025 do Phong bang ky
kinh doanh - S¢ Tai chinh tinh Hai Duong (nay la So Tai chinh thanh phé Hai
Phong) cap, dia chi tru s&: S6 106 dudng Poan Két, phuong Quang Trung,
thanh ph6é Hai Duong, tinh Hai Dwong (nay la phuong Hdai Duong, thanh pho
Hai Phong); nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Trung Pirc, chirc danh:
Téng Giam ddc.

4. Dia diém thuc hién dw an: Xa Tt Ky, thanh phd Hai Phong (truoc day
la thi tran Tie Ky, huyen T Ky, tinh Hai Duong); ranh gi61 tiép giap nhu sau:

- Phia Bic giép dat quy hoach duong tranh thi trdn TG Ky (cil).

- Phia Nam gidp d4t quy hoach trng ciy xanh, dat gido duc, Bo chi huy quan
su va tru s& Cong an huyén Tt Ky (ctt), Trung tim y té TG Ky va dat & dan cu hién
trang xa Tir Ky.

- Phia Déng gidp nghia trang nhan dan khu La Tinh Bic, thi tran T4 Ky (nay
laxa Tu Ky).

- Phia Tay gidp trai ca Quang Phuc.

5. Dién tich va co cAu sir dung dat

a) Dién tich dét thuc hién du an: 395.148,6 m?.

b) Co céu st dung dat:

STT | Loai dat Dién tich (m?)

1 |Pito 116.772,30
2 | Dt dich vu thuong mai 3.524,20
3 | D4t cong cong (Nha vin héa) 1.192,80
4 | Pt co quan 5.970,00
5 | Dat gido duc 7.323,70
6 |Patyté 1.166,70
7 | DAt cay xanh db thi 30.531,80
8 DAt cay xanh vuon hoa 12.482,60
9 | DAt cay xanh thé thao 5.875,40
10 | DAt bii dd xe 12.155,30
11 | Datbénxe 10.606,20
12 | DAt ha tang ki thuat 10.466,20
13 | DAt giao thong 177.081,40

Tong dién tich 395.148,60




(Theo Quy hoach chi tiét xdy dung ty I 1/500- duoe Uy ban nhdan dén
huyén Tur Ky (cti) phé duyét tai Ouyét dinh s6 921/QP-UBND ngay 29/3/2023).

6. Muc tleu cia du an: Pau tu xdy dung cac hang muc cong trinh theo
quy hoach chi tiét duoc phé duyét, dap Ung nhu cau g, cu tne hoa Chuong trinh
phat trién nha & giai doan 2022-2030 va K& hoach phat trién nha &, hinh thanh
khu dan cu méi khép n01 dong b6 voi khu vuc lan can, tao ngudn thu cho ngan
sach va thuc day phat tri én kinh té - x& hoi cla dia phuong.

7. Quy mo dau tw dw 4n

Nha dau tu duoc lua chon co trach nhiém dau tr xdy dung cc cong trinh
ctia du an theo Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 dugc UBND huyén Ta
Ky (cti) phé duyét tai Quyét dinh s6 921/QD-UBND ngay 29/3/2023, cu thé:

7.1. Dau tw xdy dung céc hang myc cong trinh ha ting k¥ thuét theo quy
hoach chi tiét xay dung dwoc duyét, bao gom céc hang muc: San nén; hé thong
duong giao thong va bai d6 xe; hé uhong thoat nude mua; hé thdng thoat nuéce
thdi va tram xu ly nudc thai; hé théng cép nudc sinh hoat va phong chay, chira
chdy; cdy xanh thé thao, canh quan va cong vién hd diéu hoa, hé thong cap dién
sinh hoat va dién chiéu sang; hé thong ong cho va hé ga kéo cap thong tin
lién lac,..

7.2. Dau tu xay dung 124 cong trinh nha 6 (xay thé va hoan thién mdt ngodi)
tai cac 16 dat: Lo LK11 gom 6 LK11-17, 6 LK 11-18; 16 LK 12 (tr 6 LK12- 6 dén 6
LK12-12); 16 LK13 (tir 6 LK13-1 dén 6 LK13- 4); 16 LK14 (1r 6 LK 14-1 dén 6
LK14-4);16 LK17-12; 16 LK18 (1 0 LK18-19 dén 6 LK18-31);16 LK19 (tir 6 LK19-
1 dén 6 LK19-5); 16 LK20 (tir 6 LK20-1 dén 6 LK20-5); 16 LK21 (tr 6 LK21-1 dén 6
LK21-5); 16 LK22 (1 6 LK22-21 dén 6 LK 22-35); 16 LK26 (tr 6 LK26-30 dén 6
LK26-53); 16 LK27 (tw 6 LK27-18 dén 6 LK27-31); 16 LK28 (tir 6 LK28-30 dén 6
LK28-54) véi quy mo 05 tAng cao, mét do xay dung tir 74,5%-94,2%.

7.3. Pau tu xay dung cong trinh thuong mai, dich vu trén 03 16 dat dich vu
thuong mai véi quy md sb tAng cao 07 tdng, mat d6 xay dung tdi da 70% va céc
hang muc phu trg (L6 DVIMI cé dién tich 1.164, Im?; DVTM?2 cé dién tich
1.118,8m?; DVTM3 c6 dién tich 1.241,3m?).

7.4. Pau tu xdy dung cong trinh gido duc trén 16 dét gido duc v6i quy md 03
téng cao, mat do xay dung tdi da 40% va cac hang muc phu tro (Lé GD ¢4 dién tich
7.323,7 m).

(Ouy mé dau t xdy dung cia cdc cong trinh dwoc xac dinh tai budc lgp
Bdo cdo nghién cuu kha thi dau tw xdy dung bdo dam tudn thi quy hoach, quy
chudn, tiéu chudn hién hanh).

8. Hinh thitc giao dat, cho thué dit

- D&i véi dat &: Nha nue giao dat cho Nha dau tu theo hinh thirc giao
dat cé thu tién sir dung dat; thoi han giao dat theo thoi han hoat dong cua du an
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Nguoinhan chuyén nhuong quyén st dung dat & cia du 4n dugc st dung dit 6n
dinh, 1au dai.

- Pbi v6i dit thwong mai dich vu, dat gido duc: Nha dau tu dugc nha
nudc cho thué dat c6 thu tien thué dat hang nam, thoi gian thué dat 50 nam.

- Péi véi cac loai dét khac (bao gom quy ddt nha vin héa, ddt y té, dat
bén xe, cdy xanh va ha tang khdc): Nha nuée giao dat theo quy dinh cua phap
ludt d4t dai. Nha dau tu duoc Iya chon co trach nhiém dau tu, xdy dung ha ting
k¥ thuat theo quy hoach va du 4n déu tu dwoc duyét; sau khi x4y dung hoan
thanh nghiém thu t6 chirc chuyén giao cho chinh quyén dia phuong va cac co
quan don vi quan ly chuyén nganh theo quy dinh.

9. So bd tong mirc diu tu do Nha diu tw dé xuit (chwa bao gom tién
sit dung dar): 1.226.887.026.000 dong (Bang chit: Mt nghin hai tram hai muoi
sau ty, tam tram tam mwoi bay triéu, khong tram hai mwoi sau nghin dong),
trong do:

- Chi phi x4y dung ha tang k¥ thuat: 382.678.289.000 dong

- - Chi phi xay dung cong trinh nha & (xay thé):  344.203.008.000 dong

- Chi phi du tu xay dung cong trinh TMDV ~ 185.792.298.000 dong
- Chi phi xay dung cong trinh gido duc: 45.286.271.000 dong
- Chi phi bdi thuong, hd tro giai phong mit bang:  268.927.160.000 dong

10. Nguén von dau tw

- Vén chit s¢ hitu ciia Nha déau tu: 267.000.000.000 dong;

- Vén huy dong, von vay cac t6 chirc, ca nhan: 959.887.026.000 déng.

11. T¥ 1¢ ndp ngén sach nha nwée (do Nha dau tw dé xuit): M=3,74%.

12. Tién @9 thuc hién dw 4n

- Hoan thanh cong tac chudn bi dau tu, boi thuong GPMB va ban giao dat
trong thoi han 24 thang, ké tir ngay c6 quyét dinh phé duyét két qua lya chon
Nha dau tu thuc hién du an.

- Hoan thénh dau tu xay dung cac cong trinh ha ting k¥ thuat trong thoi
han 30 thang, ké tir ngay duoc ban giao dat.

- Hoan thanh dau tu xay dung cac cong trinh nha & (xdy thé va hoan thién
mdt ngoai), cong trinh thuong mai dich vy, cong trinh giao duc trong thoi han
42 théng, ké tir ngay duoc ban giao dt.

13. Thoi han hoat déng du an: 20 nam, ké tir ngay Nha dau tu duoc
quyet dinh g1ao d4t, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc dich sir
dung dat.

14. Loai hop dong: Hop d6ng thuc hién du 4n c6 st dung dit.
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15. Thoi gian dam phén, hoan thién va ky két hop ddng: Sau khi két
qua lya chon Nha dau tu duoc phé duyét.

Pidu 2. T6 chuc thuc hién

1. S& Tai chinh

- Chiu trach nhiém vé ndi dung béo cdo thAm dinh két qua lua chon Nha
dAu tu thuc hién du 4n; huéng dan, kiém tra viéc trién khai thuc hién Quyét dinh
phé duyét két qua lya chon Nha dau tu theo diing quy dinh phap luét.

- C6 trach nhiém hudng dan, dén dbc, theo ddi, gidm séat viéc dam phan,
hoan thién va ky két hop ddng thyc hién du 4n bio dam tién do theo hd so moi
thau, ding quy dinh.

- Huéng din Ban Quén ly du 4n dau tu xdy dung Tay Hai Phong phéi hop
véi Nha dau tu duoc lua chon va cde co quan, don vi ¢6 lién quan 1ap bang tién
d6 chi tiét, cu thé dbi véi thoi gian thuc hién du an (quy dinh tai muc 12 Diéu I
Quyét dinh nay) dé theo dai, don doc thue hién bao dam tién do dugc duyét.

2. S& Nong nghiép va Méi truong

- Chu tri phdi hop véi céc so: Xay dung, Tai chinh va cc co quan, don vi
¢6 lién quan x4c dinh, huéng din Nha dau tu ndp tién str dung dét, tién nop ngan
sach nha nudc (quy dinh tai muc 11 Piéu 1 Quyét dinh nay) theo quy dinh.

- Huéng dan, don déc Uy ban nhan dan xa Tt Ky va cac don vi lién quan
thuc hién cong tic bdi thudng, giai phéng mit bing, ban giao dit cho Nha dau
tur bao dam tién do duoc duyét.

3. S¢ Xay dung: Hudng dan, kidm tra, giam sat Nha dau tu trong qua
trinh dau tu xdy dung du 4n; thuc hién quan ly Nha nude vé quy hoach xay
dung, dau tu x4y dung va viéc kinh doanh bét dong san tai Du an theo ding quy
dinh ctia phéap luat.

4. Uy ban nhan dan xia Tt Ky

- T4 chtrc thuc hién cong tac bdi thuong, gidi phéng mit bing lam co s
thu hdi va ban giao d4t cho Nha dau tu dé thuc hién du an;

- T chirc quan ly chat ché trat tu xay dung tai du 4n theo quy hoach chi
tiét duoc phé duyét va quy dinh phép luét lién quan; thuc hién thu tuc cAp phép
xdy dung nha & cho nguoi dén (néu c6 theo quy dinh) theo cic mau thiét ké nha
&, quy ché quan ly kién trac va quy dinh phép luat hién hanh;

- Tiép nhan ban giao ha tAng k¥ thudt va cic quy dat dé xay dung céc
cobng trinh cdng cOng, nha vén hoa,... ciia du an sau khi Nha dau tu hoan thanh
viée dau tu xay dung va duoc nghiém thu.




5. Ban Quan I¥ du 4n dau tw xay dung TAy Hai Phong
- Thuc hién cac thd tuc theo chirc nang nhiém vu dwoc giao; t6 chic dam
phén, ky hop 6611g thuc hién du an; kiém tra, theo ddi, giam sat Nha dau tu
thuc hi¢n du an thee hop déng thuc hi¢n du an theo quy dinh;

- Quan ly, gidm sat Nha dau tu trong qua trinh xay dung, nghiém thu, ban
giao dua vao sir dung cic cong trinh ha tng k¥ thuét ctia dy an theo quy dinh.

- Thug hién cong khai két qua lua chon Nha déu tu theo quy dinh.
6. Cong ty cé phin Vuong Bio Chau VN

- Chép hanh céc quy dinh phéap luat vé dau tu, xay dung, dat dai, nha 0,
kinh doanh bat déng san va céc quy dinh khac c6 lién quan;

- Thyc hién thwong théo, ky két hop déng thuc hién du an véi Ban Quan
ly du én dau tu xdy dung Tay Hai Phong lam co s& thuc hién dy an;

- Lap thiét ké mAu cong trinh nha & dé thim dinh cing véi ho so thiét ké
co sO cua du an, 1am co s& dé cip phép xdy dung (néu co theo quy dinh) cho
nguoi dan va quén ly trat tu xay dung; 1ap ké hoach va bang tién d6 chi tiét, cu
thé ddi voi thoi gian thye hién dy 4n duoc phé duyét giri Ban Quan 1y du an dau
tw xay dung trong qua trinh dam phan, ky két hop ddng kinh té;

- Tép trung nguén lue dé dau tu xdy dung hoan thanh toan bd du an theo
tién d6 duoc chip thuén va hop dong da ky; chiu sy kiém tra, gidm sat ca céc
co quan nha nudc c¢6 thim quyeén;

- Bao dam dép tmg du kinh phi giai phong mit bang theo phwong 4n duoc
¢o quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét;

- Thuc hién ché d6 béo co hoat déng dau tu theo ding quy dinh ciia Lujt
Dau tu; bdo cdo thong tin vé nha & va thi trudng bat dong san theo quy dinh;

- Trudc khi ban nha cho ngudi nude ngoai, Nha dau tu phai xin phép co
quan c6 thdm quyén theo quy dinh;

- Thuc hién cac trach nhi€ém khac theo quy dinh.

7. Cac sé, nganh, dia phwong va cic don vi ¢6 lién quan: Theo chuc
nang, nhiém vu dugc giao, c6 trach nhiém phoi hop trong qué trinh trién khai
thuc hién du 4n theo quy dinh; kiém tra, huéng dan, dén ddc Nha dau tu dugc
Iura chon thuc hién du an theo ding quy dinh cua Nha nude.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngdy ky ban hanh,



Pidu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhén dan thanh phd; Gidm déc céc 56,
ban, nganh: Tai chinh, Xay dung, Nong nghiép va Méi truong, Cong Thuong,
Thué thanh phd, Ban Quén Iy du an dau tu xay dyng Tay Hai Phong; Chu tich
Uy ban nhan dan x3 T Ky, Cong ty ¢ phan Vuong Bédo Chau VN va Thu
truéng céc co quan, don vi c6 lién quan can clr Quyét dinh thi hanh./. iy

Noi nhan:

- Nhu Diéu 4;

- Chu tich, cac PCT UBND thanh phé;

- CVP, cac PCVP UBND thanh phd;

- Céc phong: XD&CT, TC, NN&MT, NV&KTGS;
- Cbng Thong tin dién tix TP (VP UBND thanh pho);
- Luu:VT, N.V.Tho.

¢ Anh Quan
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