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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 4454 /QP-UBND Hadi Phong, ngay OF thang)A nam 2025
QUYET PINH

V& viéc phé duyet két qua lya chon Nha dau tu thyre hién Dy 4n diu tw
xay dung Piém dan cw méi trung tim x4 Thai Minh, huyén Binh Giang

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Céin cir Lugt Té chirc chinh quyén dia phwong ngdy 16 thang 6 nam 2025;
Cin cie Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014, Ludt sia doi, b6 sung
mét s6 diéu ciia Ludt Xdy dung ngdy 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Péu thau ngay 23 thang 6 nam 2023; Ludt sira d6i, b6 sung
mot s6 diéu cia Ludt Quy hoach, Luat Dau tu, Ludt Pau tu theo phirong thirc
doi tdc cong tw va Ludt Déu thau ngay 29 thang 11 nam 2024,

Can cir Ludt Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023;
Cén cit Ludt Kinh doanh bat dong san ngdy 28 thang 11 nam 2023;

Cén cte Ludt Bat dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can cwe Nghi dinh so 115/2024/ND-CP ngay 1 6 thang 9 nam 2024 cua
Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mgt s6 dieu ciia Ludt Dau thau vé lya chon
nha déu t thue hién dy dn dau tw c6 sir dung dat; Nghi dinh so 225/7025/NB CP
ngdy 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu svra doi, b6 sung mot s6 diéu cia cdc
Nghi dinh quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Déu thau vé
lwa chon nha dau tu;

Can cit Quyét dinh 56 1 859/0D-UBND ngay 06 thang 6 nam 2025 cua Uy
ban nhén dén tinh Hai Duong (cii) vé viéc chdp thudn chi truong dau tw Dur én
déau tw xdy dyung Diém dan cu mot trung tam xa Thdi Minh, huyén Binh Giang
va phé duyét Bang theo doi tién dé thuc hién cdc hoat dong lva chon nha dau tu;

Theo dé nghi cia Gidm déc Sé Tai chinh tai Bdo cdo tham dinh s6
459/BC-STC ngay 09 thang 10 nam 2025.

QUYET PINH:

Diéu 1.» Phé duyét két qué lua chon Nha dau tu thyc hién Dy 4n dau tu
xdy dyng Diém dan cu méi trung tdm x& Thai Minh, huyén Binh Giang, voi
nhitng ndi dung chinh nhu sau:



1. Tén duw 4n: Dau tu xiy dung Piém dan cu méi trung tdm xa Théi
Minh, huyén Binh Giang.

2. Hinh thire Iva chon Nha dAu tu: Dau thau rong ri (trong nucc).

3. Nha diu tw dwoe lra chon: Lién danh Cong ty cd phan dau tu Tia Gia
- Cong ty TNHH Hung Thinh HD.

- Thanh vién lién danh tht nhét (ding dau Lién danh): Cong ty co phan
dAu tu Tia Gia - Gidy chimg nhén dang ky doanh nghi¢p cong ty c6 phan s6
0801289866, dang ky lan dau ngay 05/6/2019, dang ky thay d6i lan thir 2 ngay
21/4/2025 do Phong Ding ky kinh doanh - S¢ Tai chinh tinh Hai Duong (nay la
Phong Dang ky kinh doanh va Quan Iy doanh nghiép - So Tai chinh thanh phé
Hai Phong) cap; dia chi tru s& chinh: Thon Quang Tlen xa Thai Minh, huyén
Binh Giang, tinh Hai Duong (nay la thon Quang Ti ién, xd Puong An, thanh phé

Hdi Phong); nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Dtc Thén, chie danh:
Giam ddc.

- Thanh vién lién danh thir hai: Céng ty TNHH Hung Thinh HD - Giay
chimg nhén dang ky doanh nghiép cong ty trach nhiém hiru han hai thanh vién
trér 16n s 0801029882, dang ky lan dau ngay 25/02/2013, dang kY thay d6i lan
th 2 ngay 13/6/2025 do Phong Pang ky kinh doanh - S¢ Tai chinh tinh Hai
Duong (nay la Phong Dang ky kinh doanh va Quan ly doanh nghiép - So Tai
chinh thanh phé Hai Phong) cép; dia chi tru s¢ chinh: Thon Ly Do, xa Tan Viét,
huyén Binh Giang, tinh Hai Duong (nay la thén Ly Do, xa Binh Giang, thanh
pho Hai Phong); nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vil Hai Hung, chtc danh:
Giam doc.

4. Pia diém thuc hién dw 4n: Xa Duong An, thanh phé Hai Phong
(trudc day la xa Thdi Minh, huyén Binh Giang); ranh gioi tiép giap nhu sau:

- Phia Béc giap duong giao thong thén My Trach.

- Phia Nam giap duong giao thong va dat canh tac.

- Phia Pong giap dudng giao thong va dan cu hién hitu thon My Trach.
- Phia Ty gi4p trung tdm hanh chinh - c6ng cong x@ Thai Minh (cit).
5. Dién tich va co chu sir dung dat

a) Dién tich dat thuc hién du &n: 99.557,09 m’.

b) Co cau sir dung dat:

STT Loai dét Di%‘r‘lf)“h TV 18 (%)
1 |Dét & (chia 16 + biét thu) 31.938,90 32,08
2 |Pét dich vu thuong mai 2.529,50 2,54
3 |DAt cong cong (nha van héa) 1.280,00 1,29




STT Loai dAt Di‘z’r‘;gc“ T 18 (%)
4 |Pit cay xanh 12.633,10 12,69
5 |Pét ha tang k¥ thuat 1.897,60 1,90
6 |Dat bii dd xe 3.883,10 3,90
7  |Pét mit nudc 5.811,00 5,84
8 |Dét giao thong 39.583,89| 39,76

Tong cong 99.557,09 100

(Theo Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 dwoc Uy ban nhéan dan
huyén Binh Giang (cii) phé duyét tai Quyét dinh s6 2213/0P-UBND ngay
31/10/2018, phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh so 3655/QD-UBND ngay
10/9/2020).

6. Muc tiéu cua du an: Xay dung dong bo ha tAng k¥ thuét khu dén cu
theo Quy hoach chi tiet xay du”ng ty 1€ }/ 500 duogc Uy ban nhéan dan huyén Binh
Giang (cit) phé duyét tai Quyét dinh s6 2213/QD-UBND ngay 31/10/2018, phé
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duyét diéu chinh tai Quyét dinh so 3655/QD-UBND ngay 10/9/2020, nham hinh
théqh diém dan cu mai dap ung nhu cau (),‘khép noi dong bd ve ha tang ky thuat,
ha tang x4 hoi voi khu vyc lan can, tao nguon thu cho ngan sach va phat trién kinh

té x4 hdi cua dia phuong.

7. Quy mo dau tu du 4n

7.1. Nha dAu tu duoc lya chon co trach nhiém dau tu xay dyng hé thong ha
ting ky thuat theo Quy hoach chi tiet xay dung ty 1¢ 1/500 da duoc Uy ban nhan
dan huyén Binh Giang (cit) phé duyét tai Quyét dinh s6 3655/QD-UBND ngay
10/9/2020, cu thé gom: San nén; h¢ thong duong giao thong, bai do xe; hg‘: thér}g
thoat nudc mua; hé thong thog’lt nudc };héi VIE‘I tram bom chuyén béc; hé thong gép
dién va chi{:u sang duc‘mg ph}é; hé thong gép nudc sinh hoat va PCCC; h¢ thong
cdy xanh, ho nudc; hé thong ong cho va ho ga kéo cap thong tin lién lac.

7.2. Péu tu xdy dung cong trinh dich vu thuong mail va cac har}g muc phu
tro tai 16 da}t DVTM-01 ¢6 dién tich khoang 2.529,5 m* quy mé 07 tdng, mat do
xay dung t01 da 80%.

(Ouy mé dau tw xdy dung cua cac cong trinh dwoc xac dinh tai buoc lap
Bdo cdo nghién citu kha thi dau tw xdy dung bdo dam tudn thu quy hoach, quy
chuan, tiéu chuan hién hanh).

8. Hinh thirc giao dét, cho thué dat

- D61 voi dét 6 (ddt nha ¢ lién ke, biét thy, dién tich 31.938,9 m®): Nha
nudc giao dat cho Nha dau tu theo hinh thirc giao dat c6 thu tién su dung dat;
thdi‘han giao dét’theo thoi han hoat dong cua d};’ an. Nguoi nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat ¢ cla du an duge su dung dét 6n dinh, lau dai.




- Déi vé6i dat thuono mai dich vu (2.529, 5m?): Nha dau tu duge Nha nudce
cho thué dat theo hinh thurc tra tién hang nim, thoi gian thué d4t 50 nam.

- Pbi véi cac loai dat khac (bao gom dat cong trinh cong cong; cdy xanh,
madt nude, ddt ha tang kj thudt, bdi d6 xe va dat ha tang khdc): Nha nudc giao
dat theo quy dinh cia phép luat d4t dai. Nha dau tu dwoc lya chon c6 trach
nhiém dAu tu, x4y dung ha tang k¥ thuat theo quy hoach va dy an dau tu duoc
duyét; sau khi xay dung hoan thanh nghiém thu t6 chtc chuyén giao cho chinh
quyén dia phuwong va cac co quan, don vi quan 1y chuyén nganh theo quy dinh.

9. So' bd tong mirc dau tw do Nha dAu tw d@ xult (chua bao gom tién
/3 dung dit): 311.954.467.000 dong (Bang chit: Ba tram muwoi mgt ty, chin
tréim ndm mueoi te triéu, bon tram sau muoi bay nghin déng), trong do:

- Chi phi xay dung ha tang k¥ thuat: 108.443.014.000 dong
- Chi phi xdy dung cong trinh thuong mai ‘

dich vu: 154.641.258.000 dong
- Chi phi béi thuong, hd tro GPMB: 48.870.195.000 dong

10. Ngudn vén diu tw

- Vén chu s& hitu ciia Nha dau tu: 77.988.617.000 dong.

- Vén vay té chic tin dung, von huy dong hop phip cia Nha dau tu:
233.965.850.000 dong.

11. T 1¢ ndp ngén sdch nha nwéc (do Nha diu tw dé xudt): M=3,171%.

12. Tién d¢ thuc hién dy an

- Hoan thanh cong tac chudn bi dau tu, gial phong mat bang va ban giao

d4t cho nha dau tu trong thoi han la 12 thang ké tir ngay c6 quyét dinh phé duyét
két qua lya chon Nha dau tu;

e Pau tu xay dung hpén thanh cac cong trinh ha té‘mg k¥ thuat: 24 thang,
ké tr ngay nhéan ban giao dat.
- Pau tu xay dung hoan thanh cong trinh thuong mai dich vu trong thoi
han 34 thang, ké tr ngay nhan ban giao dat.

13. Thoi han hoat dong dy an: 10 nam, ke tu ngay Nha dau tu dugc
quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc dich st
dung dat.

14. Loai hgp df“)ng: Hop déng thuc hién du én c6 st dung dat.

15. Thoi gian dam phén, hoan thién va ky két hgp dong: Sau khi két
qua lya chon Nha dau tu dugc phé duyét.

Piéu 2. T6 chic thyc hién

1. S& Tai chinh

- Chiu trach nhiém vé nodi dung bio céo tham dinh két qua lya chon Nha
dAu tu thuc hién du an; hudng dan, kiém tra viéc trién khai thyc hién Quyét dinh
phé duyét két qua Iva chon Nha dau tu theo dung quy dinh phép luét;




- C6 trach nhiém hudng dan, don dbc, theo dai, glam sat viéc d:‘a‘m phan,
hoan thién va ky két hop dong thuc hién du 4n bao dam tién do theo hd so moi
thau, ding quy dinh;

- Huéng dan co quan duoc uy quyén ky hop dong phoéi hop voi Nha dau
tur duoc lya chon va céc co quan, don vi ¢6 lién quan 1ap bang tié‘n do chi t’iétﬂ cu
thé d6i voi thoi gian thuc hién du én (quy dinh tai myc 12 Diéu 1 Quyet dinh
nay) de theo ddi, don doc thue hién bao dam tién d¢ duoc duygt.

2. S& Nong nghiép va Moi trudong

- Chu tri phéi hop vai cac so: Xéy dung, Téi‘ chinh va céf: co quan, don vi
¢6 lién quan xé4c dinh, huéng dan Nha déau tu nop tién st dung dat theo quy dinh;

- Hudng dan, don d6c Uy ban nhén dan xa DBuong An va cac don vi lién
quan thyc hién cong tac bodi thuong, giai phong mat bang, ban giao dat cho Nha
dau tu bao dam tién d6 dugc duyét.

3. S& Xay dung: Hu6ng dan, kiém tra, gidm sit Nha dau tu trong qud
trinh dau tu xay dung du éan; thuc hién quan ly Nha nuéc vé quy hoach xay
dung, dau tw xay dung va viéc kinh doanh bat dong san tai Du én theo dung quy
dinh cua phap luat.

2. Uy ban nhin din xa Pwong An

- Td chie thyc hién cong tac boi thuong, giai phong mat béang lam co s6
thu hdi va ban giao dat cho Nha dau tu dé thyc hién du an;

- T6 chuc quén 1y chat ché trat tu xay dung tai du én theo quy ho,ach chi
tiét dugc phé duyét va quy dinh phap luét lién quan; Thyc hién thu tuc cap phép
xay dung nha & cho nguoi dan (néu c6 theo quy dinh) theo cac mau thiét ké nha
&, quy ché quan 1y kién tric va quy dinh phap luat hién hanh;

- Tiép nhan ban giao ha tang k¥ thuat va cac quy dat qé xdy dung cac
cong trinh cong cong, nha vin hoa,... cua dy 4n sau khi Nha dau tu hoan thanh
viéc dau tu xay dung va dugce nghiém thu.

3. Ban Quan ly du 4n dau tu xdy dung T4y Hai Phong

- Thuc hién cac thu tuc theo chttrc nang nhiém vu duqc‘giao; td chirc dam
phan, ky hop dong thuc hién du an (sau khi dwgc uy quyén); kiém tra, theo
doi, giam sat Nha dau tu thuc hién du an theo hop dong thuc hién dy an theo
quy dinh;

- Quan ly, gidm sat Nha dau tu trong qua trinh x4y dung, nghiém thu, ban
giao dua vao sir dung céc cong trinh ha téng ky thuat cua du 4n theo quy dinh;

- Thuc hién cong khai két qua lva chon Nha dau tu theo quy dinh.

4. Lién danh Cong ty ¢ phan dau tr Tia Gia - Cong ty TNHH Hung
Thinh HD

- Chéplhémh cac quy dinh phap luat vé dau tu, xay dung, dat dai, nha 6.
kinh doanh bat dong san va cac quy dinh khac co lién quan;




- Thuc hién thuong thdo, ky két hop déng thuc hién du é4n véi co quan
dugc Gy quyén lam co so thuc hién du 4n;

- Lap thiét ké miu cong trinh nha ¢ dé thAm dinh cing v6i ho so thiét ké
co s& cta du an, 1am co sd dé cap phép xdy dung (néu cé theo quy dinh) cho
ngudi dan va quan ly trat tu xay dung; 1ap bang ké hoach va bang tién d6 chi tiét
d6i voi thoi gian thyc hién du dn gui co quan dugc uy quyén dam phén, ky két
hop ddng kinh té;

- Tép trung ngudn luc dé dau tu xdy dung hoan thanh toan bd du 4n theo
tién do duoc chap thusn va hop ddng da ky; chiu su kiém tra, giam sat cia cac
co quan nha nude cod thim quyén;

- Bdo dam dap umg du kinh phi gial phong mat bang theo phuong 4n dugc
co quan nha nude cé tham quyén phé duyét;

- Thuc hién ché db be:lo céo hoat dong dau tu theo dung quy dinh cua Luat
Dau tu; bao cdo thong tin vé nha ¢ va thi truong bat dong san theo quy dinh;

- Thuc hién céc trach nhiém khac theo quy dinh.

5. Céc s&, nganh, dia phwong va cic don vi ¢6 lién quan: Theo chic
nang, nhiém vu dugc giao, c6 trach nhiém phoi hop trong qua trinh trién khai

thuc hién du an theo quy dinh; kiém tra, huéng dan, don ddc Nha dau tr duoc
lua chon thuc hién du an theo dung quy dinh cua Nha nudc.

Piéu 3. Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

Pitu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd; Giam déc céc so,
ban, nganh: Tai chinh, Xay dyng, Nong nghiép va Moi truong, Cong Thuong,
Thué thanh phd, Ban Quan 1y du 4n dau tu xdy dung Tay Hai Phong; Chu tich
Uy ban nhan dan x Duong An, Lién danh Cong ty c0 phan dau tu Tia Gia -
Cong ty TNHH Hung Thinh HD va Thu trudng cac co quan, don vi ¢6 lién quan
can cir Quyét dinh thi hanh./ VW
Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhu biéu 4; ) S
- Chu tich, cac PCT UBND thanh p,hc”);

- CVP, cac PCVP UBND thanh pho;
- Céc phong: XD&CT, TC, NN&MT, NV&KTGS;

- Cong Thong tin dién tit TP (VP UBND thanh pho);
- Luu:VT, N.V.Tho.

Le Anh Quan
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