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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 4452 /QD-UBND Hai Phong, ngay OF thang pAnam 2025
QUYET PINH

Veé viée phé duyét két qua Iwa chon Nha dau tw thuce hién
Du 4n dau tw xay dung Piém dan cu méi thon Nai Dong,
x4 Tam Ky, huyén Kim Thanh (Giai doan 2)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Cén cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 nam 2025,

Can cir Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 nam 2020,

Can cir Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014, Luat sua doi, bo sung
mot sé diéu cuia Ludt Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020,

Céin ctr Ludt Péu thau ngdy 23 thang 6 nam 2023; Ludt sita @61, bo sung
mot s6 diéu ciia Ludt Quy hoach, Luat Pau tw, Ludt Pau tu theo phuong thuc
doi tdc cong tw va Ludt Pdu thau ngay 29 thang 11 nam 2024,

Can cwr Luat Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023,

Can cir Ludt Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt Dat dai ngdy 18 thang 01 nam 2024;

Can cwr Nghi dinh so 115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Bau thau vé lea chon
nha dau tw thuc hién du dn dau tw c6 sir dung dat; Nghi dinh so 225/2025/]\/19 CP
ngay 15 thang 8 nam 2025 cia Chinh phu stea doi, bé sung mot sé diéu cia cac
Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Pdu thau ve
lwa chon nha dau tu;

Can cir Quyét dinh s6 1 944/0D-UBND ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Uy
ban nhan dan tinh Hai Duong (cii) vé viéc chdp thudn chii truong dau tw Dy dn
dau tw xdy dung Diém dan cu méi thén Nai DPéng, xa Tam Ky, huyén Kim
Thanh (Giai doan 2)

Can cu Quyet dinh s6 1 660/0D-UBND ngay 26 thang 6 nam 2025 cua Uy
ban nhén dan tinh Hai Duong (cii) vé viéc chdp thudn diéu chinh chi trieong dau tw
Diém déan cw méi thén Nai Dong, xa Tam Ky, huyén Kim Thanh (Giai doan 2)
va phé duyét Bang theo dbi tién dg thuc hién cdc hoat dong hea chon nha dau t;

Theo dé nghi cua Gidam déc S¢ Tai chinh tai Bdo cdo tham dinh 56
458/BC-STC ngay 09 thang 10 nam 2025.

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét két qua lua chon Nha d4u tu thuc hién Dy én dau tu



-

xdy dung Piém din cu méi thon Nai Dong, xa Tam Ky, huyén Kim Thanh (Giai
dogn 2), v6i nhiing n4i dung chinh nhu sau:

1. Tén dw an: Pau tu xay dung Piém dan cu moi thon Nai Dong, xa Tam
Ky, huyén Kim Thanh (Giai doan 2).

2. Hinh thirc Ira chon Nha dAu tw: Déau thau rong rai (trong nudc).

3. Nha diu tu dwge lra chon: Cong ty c¢d phan Tap doan bt dong san
Kim Thanh.

Gidy ching nhan dang ky. doanh nghiép s6 0801451420, dang ky lan dau
ngay 05/6/2025, dang ky thay ddi 1an thir nhat ngay 26/7/2025 do Phong Dang
ky kinh doanh va Quan 1y doanh nghiép - S¢ Tai chinh thanh pho Hai Phong
cap; dia chi tru so chinh: Khu dan cu Péng An Phu, phuong Tran Liéu, thanh
pho Hai Phong; nguoi dai dién theo phép luat: Ong Pham Van Pong, chic danh:
Tong Gidm dbe.

4. Pia diém thwe hién dw dn: Xa Kim Thanh, thinh pho Hai Phong
(truée ddy la xa Tam Ky, huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong); ranh giol tiep
gidp nhu sau:

- Phia Béc giap song An Kim Hai;

- Phia Nam gidp QL.17B;

- Phia Dong giap dat du 4n giai doan 1;

- Phia Tay giap duong bé tong hién trang.

5. Dién tich va co ciu sir dung dat

a) Dién tich d4t thuc hién du 4n: 88.139,5 m*.

b) Co céu st dung dat:

STT Loai a4t Df“f; })“h T(%e

1 | DAt & nha lién ké 15.399,30 17,47
2 | it thuong mai dich vu 7.504,80 8,51
3 | Dét thé duc thé thao 6.582,70 7,47
4 | Dét cay xanh 10.993 .40 12,47
5 | Dat nghia trang 11.579,70 13,14
6 | Dat ha tang k¥ thuat 1.915.40 2,17
7 | Dit giao thong, hanh lang giao thong, bai xe 34.164.20 38,76

Tong dién tich 88.139,50 | 100,00




(Theo Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 duogc Uy ban nhan ddn
huyén Kim Thdnh (cii) phé duyét tai Quyét dinh s6 3008/0b-UBND ngay
21/9/2022).

6. Muc tiéu cia dy an: Dau tu xay dung diém dan cu moi theo quy
hoach chi tiét xay dyng ty 18 1/500 dugc duyét nham hinh thanh khu dén cu hién
dai; dong bd khép ndi vé ha tang k¥ thuat, ha tAng x4 hoi v6i khu vuc 1an cén,
nhim tao dong luc phat trién kinh té - x& hoi ciia dia phuong.

7. Quy md dau tw dw 4n

Nha dau tu dqu lua chon c6 trach nhiém dau tu xdy dung cac cong trinh
theo Quy hoach chi tiét x@y dung (ty 1¢ 1/500) dugc UBND huyén Kim Thanh
phé duyét tai Quyet dinh s6 3008/QD-UBND ngay 21/9/2022, cu thé:

7.1. Pau tu xay dung céc cong trinh ha tﬁng k¥ thuat gém cac hang muc:
San nén; hé thong duong giao thong, bai do xe va cac cong trinh phu tro; hé
thong thoat nudc mua; hé thong thoat nudc thai va tram xu 1y nudc thai; hé

r

théng cap nude sinh hoat va PCCC; cay xanh tép trung, thé duc thé thao; tudng

bao nghia trang nhan dan; Cép dién sinh hoat; chiéu sang; thong tin lién lac; ke

bd hitu kénh T3, hé thong An Kim Hai doan K7+930 - K8+526 v6i chicu dai
khoang 596m.

7.2. PAu tu xdy dung cong trinh thwong mai tai 16 dét‘ thuong mai dich vu
(TM-DV) c6 dién tich khoang 7.504,80m* véi quy md 05 tang cao, mat do xay
dung toi da 70% va cac hang muc cong trinh phu tro.

7.3. PAu tu xay dung cic cong trinh nha ¢ (xdy tho va hoan thién mat
ngodi) tai 56 16 dét: LK-1.13, Lo LK-2.12, L6 LK-3.01, L6 LK-4.01, LK-6 (ur
16 LK-6.01 dén 16 LK-6.09), LK-7 (tir 16 LK-7.01 dén 16 LK-7.10), LK-10 (tir I6
LK-10.01 dén 16 LK-10.06), LK-11 (12 16 LK-11.01 dén 16 LK-11.04), LK-15 (1

16 LK-15.1 dén 16 LK-15.18), LK-16 (tir 16 LK-16.01 dén 16 LK-16.5) v6i quy B

mé 05 tang cao, mat d6 xay dung 80%-100%.

(Quy mo dau tw xdy dung cua cdc cong trinh dugc xac dinh tai bucc lap
Bdo cdo nghién cieu khd thi dau tw xdy dung bao dam tudn thi quy hoach, quy
chuan, tiéu chuan hién hanh).

8. Hinh thirc giao dét, cho thué dat

_ D&i voi dht & lidn ké: Nha nudc giao dat cho Nha dau tu theo hinh thic
giao dat c6 thu tién sir dung dat; thoi han giao dat theo thoi han hoat dong cua
du 4n duge Uy ban nhan dén thanh pho quyét dinh. Nguoi nhén chuyén nhuong
quyén st dung dat ¢ cua du én duoc str dung dat on dinh, lau dai.

- Pbi véi dat thuwong mai dich vu: Nha dau tu duoc Nha nudce cho thué dat
tra tién hang nam, thoi gian thué dat 50 nam.

- Péi véi cac loai dét khac (bao g5n1 dét thé duc thé thao, dat cav xanh,
dat nghia trang, dat giao thong, bdi xe va ha tang khdc): Nha nudc giao dét theo




quy dinh cua phap luat d4t dai. Nha dau tu dugc lya chon c6 trach nhiém dau tu,
xdy dung ha tang k¥ thuat theo quy hoach va du an dau tu dugc duyét; sau khi
x4y dung hoan thanh nghiém thu t6 chirc ban giao cho chinh quyén dia phuong
va cac co quan, don vi quan ly chuyén nganh theo quy dinh.

9. So' bd tong mirc dau twr do Nha diu tw dé xuit (chuwa bao gom tién
siz dung dir): 532.883.408.000 ddng (Bang chix: Nam tram ba muoi hai ty, tam
triam tam muoi ba triéu, bon tram linh tdm nghin dong).

10. Nguon von dau tw

_Vén chi s hitu (theo cam két ciia Nha dau tw): 145.000.000.000 dong.

_Vén huy dong hop phép ctia Nha déu tur: 387.883.408.000 dong.

11. T 18 ndp ngan séch nha nwéc (do Nha dau tr dé xudt): M=3,75%.

12. Tién d9 thyc hién dy 4n

- Hoan thanh cong tac chuén bi dau tu, boi thudng giai phong mat bano va

ban giao dat cho Nha dau tu trong thot han 12 thang, ké tir ngay c6 quyét dinh
phé duyét két qua lya chon Nha dau tu.

- Hoan thanh dau tu xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat ctia du 4n
trong thoi han 18 thang, ké tir ngay duoc ban giao dat.

- Hoan thanh dau tu xay dung céc cong trinh nha & (xdy thé va hoan thién
mat ngoai), cong trinh thuong mai dich vu trong thoi han 28 thang, ké tir ngay
dugc ban giao dat.

13. Thoi han hoat dong dy an: 10 nam, ke tr ngay Nha dau tu duogc
quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc dich su
dung dat.

14. Loai hop ddng: Hop ddng thyuc hién du an c6 sir dung dat.

15. Théi gian dam phan, hoan thién va ky két hop dong: Sau khi két
qua lya chon Nha dau tu duoc phé duyét.

Piéu 2. TH chie thuc hién

1. S6 Tai chinh

- Chiu trach nhiém vé noi dung bao cao tham dinh két qua lya chon Nha

dAu tu thuce hién du 4n; hudng dan, kiém tra viéc trién khai thuc hién Quyét dinh
phé duyét két qua lwa chon Nha dau tu theo ding quy dinh phap luat.

- C6 trach nhiém hudng dAn, don doc, theo doi, g giam sat viéc dam phan,
hoan thién va ky két hop d6ng thuc hién dy an bao dam tién d6 theo hd so moi

thau, ding quy dinh.

- Hudng dan co quan duoc uy quyen ky hop dong phoi hop voi Nha dau
tu dugce hxa chon va cac co quan, don vi co lién quan 1ap bang tién d6 chi tiét, cu



thé dbi véi thoi gian thuc hién du an (quy dinh tai muc I 2 Piéu 1 Quyét dinh
nay) dé theo déi, don doc thyuce hién bao dam tién d¢ dugc duyét.

2. S& Nong nghiép va Moi truong

- Chu tri phéi hop véi céc so: Xay dung, Tai chinh va cac co quan, don vi
¢6 lién quan x4c dinh, hudng dan Nha dAu tu nop tién st dung dat theo quy dinh.

- Huéng din, don déc Uy ban nhan dan x& Kim Thanh va cac don vi lién
quan thyuc hién cong tic boi thuong, giai phong mat bang, ban giao dat cho Nha
dau tu bao dam tién d6 duoc duyét.

3. S& Xy dung: Hudng dan, kiém tra, gidm st Nha dau tu trong qué
trinh dau tu xy dung du an; thuc hién quan Iy Nha nudc vé quy hoach xay
dung, d4u tu xay dung va viéc kinh doanh bat dong san tai Du an theo dung quy
dinh cua phép luét.

4. Uy ban nhan déin xa Kim Thanh

- TH chirc thuc hién cong tac bdi thuong, giai phong mat bang lam co sO
thu hdi va ban giao dat cho Nha dau tu dé thye hién du an;

- Té chirc quan 1y chit ché trit ty xay dung tai du an theo quy hoach chi
tiét duoc phé duyét va quy dinh phap luét lién quan; thuc hién thu tuc cap phep
xay dyng nha ¢ cho ngudi dan (néu co theo quy dinh) theo cac mau thiet ké nha
&, quy ché quan 1y kién truc va quy dinh phap luat hién hanh;

- Tiép nhén ban giao ha ting k¥ thudt va cac quy dat (ié xdy dung cac
cong trinh cong cong, nha van hoa,... cia dy an sau khi Nha dau tu hoan thanh
viéc dau tu xay dung va dugc nghiém thu.

5. Ban Quan ly du an dau tu xdy dung Tay Hai Phong

- Thuc hién céc thi tuc theo chirc nang nhi¢m vu dugc giao; t6 chuc dam
phan, ky hop dong thuc hién du an (sau khi dwgc uy quyén); kiém tra, theo
ddi, gidm sat Nha dau tu thuc hién du an theo hop dong thuc hién du an theo'
quy dinh; -

- Quan 1y giam sat Nha dAu tu trong qué trinh xdy dung, nghiém thu, by
giao dua vao sir dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat cua du 4n theo quy dinh.;,

- Thuc hién cong khai két qua lya chon Nha dau tu theo quy dinh.

6. Cong ty co phan T4p doan bat dong san Kim Thanh

- Chép hanh céc quy dinh phép luat vé dau tu, xay dung, dat dai, nha o,
kinh doanh bat dong san va cac quy dinh khac c6 lién quan;

- Thyc hién thuong thao, ky két hop dong thyc hién du an véi co quan
duoc Uy quyén 1am co so thuc hién du an;

- Lap thiét ké mAu cong trinh nha & dé tham dinh cing véi ho so thiet ke
co s& ciia du 4n, 1am co s& dé cap phép xay dung (néu co theo quy dinh) cho



nguoi dan va quan Iy trat ty x8y dung; lap ké hoach va bang tién d chi tiét, cu
thé d6i vai thoi gian thuc hién dy an dugc phé duyét gui co quan dugc uy quyén
dam phan, ky két hop dong kinh té.

- Tap trung ngudn lyc dé dau tur xdy dung hoan thanh toan by du an theo
tién d6 dwoc chép thuan va hop ddng da ky; chiu su kiém tra, gidm sét clia céac
co quan nha nudc co tham quyén;

- Bao dam dap tmg du kinh phi giai phong mat bang theo phuong 4n dugc
co quan nha nudc co thdm quyén phé duyét;

- Thuc hién ché do bdo cdo hoat dong dau tu theo ding quy dinh cua Luat
Diu tu; béo cdo thong tin vé nha & va thi trudng bt dong san theo quy dinh;

- Trude khi bén nha cho ngudi nude ngoai, Nha dau tu phai xin phép co
quan ¢6 tham quyén theo quy dinh;

- Thuc hién céc trach nhiém khac theo quy dinh.

7. Cac s&, nganh, dia phuong va cac don vi ¢6 lién quan: Theo chuc
nang, nhiém vy duogc giao, c6 trach nhiém phoi hop trong qua trinh trién khai
thuc hién du an theo quy dinh; kiém tra, huéng dan, don ddc Nha dau tu duoc
lua chon thuc hién du an theo ding quy dinh cia Nha nudc.

Pitu 3. Quyét dinh nay c6 hidu luc ké tir ngay ky ban hanh.

Pidu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhéan dan thanh phd; Gidm ddc céc so,
ban, nganh Tai chinh, Xay dung, Nong nghiép va Moi truong, Cong Thuong,
Thué thanh phd, Ban Quan ly dy én dau tu xdy dung Tay Hai Phong; Chu tich
Uy ban nhan dan xa Kim Thanh, Cong ty c6 phan Tép doan bat dong san Kim
Thanh va Tha trudng cac co quan, don vi ¢6 lién quan can cir Quyét dinh thi hanh./ W

Noi nhén: KT. CHU TICH

- Nhu Biéu 4;

- Chu tich, cac PCT UBND thanh pho 2O CHU TICH
- CVP, cac PCVP UBND thanh ph;

- Céc phong: XD&CT, TC, NN&MT, NV&KTGS;
- Cong Thong tin dién tir TP (VP UBND thanh pho);
- Luu:VT, N.V.Tho.

Lé Anh Quéan
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